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Tel.: 09963 / 94 30 39-0
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 10.09.2020 hat die Gemeinde Haibach die Anderung des rechtskréf-
tigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA ,,Haibachdcker Il durch das Deckblaft
Nr. 1 beschlossen. Die Anderungsbereiche umfassen zwei Teilfldchen der Flurnummer
100 der Gemarkung Haibach. Lage und Abgrenzung der Anderungsbereiche 1.1 und
1.2 sind im Lageplan zum Deckblatt Nr. 1 im MaBstab 1:1.000 dargestellt.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich beruhrt. Die Planung fuhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen zur Verlegung des Unterhaltsweges in Westen und zur Anpassung der &f-
fentlichen Grunfldchen an den Schutzbereich der Fernwasserleitung haben keine we-
sentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleitplanung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden.

GemaB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Verlegung des geplanten Unterhaltsweges im
Westen des Baugebietes und damit verbunden die Anpassung der Parzellierung im Be-
reich der Bauparzellen 7 bis 10. Der Unterhaltsweg muss erschlieBungsbedingt nach
Norden verlagert werden, um die Anbindungen der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
optimieren. Die 06stlich der Parzellen 4, 15 und 16 festgesetzten, 6 m breiten, &ffentli-
chen Grunflachen im Schutzbereich der Fernwasserleitung der Wasserversorgung Bayri-
scher Wald mussen erschlieBungsbedingt angepasst werden, um die Schutzabsténde
zur StraBe und zu den Parzellengrenzen einhalten zu kbnnen.

Die Anderungen betreffen ausschlieBlich die Plankarte zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan. Sadmtliche planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungs- und GrUnordnungsplanes WA ,Haibachdcker [I* in der Fassung vom
22.12.2021 gelten unverdndert.

Die Anderungen der Plankarte erfolgen in den nachfolgenden Bereichen:

Anderungsbereich 1.1:

» Teilfldche mit ca. 4.140 m2. Der bislang zwischen den Parzellen 7 und 8 festgesetz-
te Unterhaltsweg mit 4 m Breite wird nach Norden verlagert und zwischen den
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Parzellen 9 und 10 festgesetzt. Die Breite bleibt unverdndert bei 4,0 m. Die Parzel-
lengréBen der Parzellen 7, 8, 9 und 10 werden entsprechend angepasst, ebenso
die festgesetzten Baugrenzen. Der &ffentliche Grunstreifen entlang der Westseite
wird geringfUgig schmdler, da fUr die FGhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ein geringerer Schutzstreifen bendtigt wird.

Anderungsbereich 1.2:

Teilfléche mit ca. 2.917 m2 Die bislang 4,75 m breiten 6ffentlichen Grunfldchen
Ostlich der Parzellen 4, 15 und 16 werden auf 6,0 m Breite vergréBert und die par-
zellengrenzen um ca. 1,25 m nach Westen verschoben, um den Schutzstreifen
von 3,0 m beiderseits der Leitungsachse sicherzustellen. Die ParzellengroBen der
Parzellen 4, 15 und 16 werden entsprechend angepasst, ebenso die festgesetz-
ten Baugrenzen.

2. PLANANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 1

2.1. Flachenverteilung

Die Gesamfifldche des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
betragt ca. 17.060 m2. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Netto-Bauland Parzellen 1-19 ca. 13.669 m?
Verkehrsfldchen, Fahrbahn ca. 1.290 m?
VerkehrsflGichen, Seitenbereiche, Mehrzweckstreifen ca. 1.073 m?
Verkehrsfldchen, FuBweg, Unterhaltsweg ca. 211 m?
Fldche fUr Trafostation ca. 15 m?
Grunfldchen offentlich ca. 802 m?
Gesamiflache WA ,Haibachdacker 11 ca. 17.060 m?
3. HINWEISE

3.1. Denkmalpflege

Bodendenkmdler sind im Plangebiet nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Es
wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"
Das Deckblatt Nr. 1 ersetzt in seinem Geltungsbereich die planlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs- und Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Grunordnungsplans WA "Haibachacker II" in der Fassung vom 22.12.2021. Alnus cordata - Italienische Erle 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)

Corylus colurna - Baum-Hasel .
AuRerhalb der Anderungsbereiche des Deckblattes Nr. 1 gelten die planlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Prunus avium - Vogel-Kirsche Die Gemeinde Haibach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 24.02.2022 die Anderung des Bebauungs- und
Bebauungsplanes unverandert. Fir den gesamten Geltungsbereich, einschlieRlich der Anderungsbereiche durch Deckblatt Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer" Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren
Nr. 1 gelten die textlichen Festsetzungen und die textlichen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungs- Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"
planes WA "Haibaché&cker II" in der Fassung vom 22.12.2021 unveréndert. Sorbus aucuparia - Vogelbeere nach § 13 BauGB.

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica" -

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo" 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 24.02.2022 den Entwurf sowie die Begriindung des Bebauungs- und Griin-
15. Sonstige Planzeichen ordnungsplanes in der Fassung vom 24.02.2022 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-

| . P I_A N |_|C H E F ESTS ETZ U N G E N 15,13 === === e—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sen-

3. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

—_——— — Geltungsbereich Anderungen 1.1 und 1.2 durch Deckblatt Nr. 1
(Nummerierung gemal rechtskraftigem Bebauungs- und Griinordnungsplan WA "Haibachacker II" v. 22.12.2021) Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
1514 o—0—0—0—@ Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung 18.04.2022 bis einschlieflich 18.05.2022 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 11.04.2022 ortslblich bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
15.16 7& MaRangaben Schreiben vom 26.04.2022 bis 31.05.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
3.5 —_—_— — Baugrenze
6. Verkehrsflidchen 4. Satzungsbeschluss
(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB) Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
I I . P LAN I— I C H E H I NWE I S E 23.06.2022 nach Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
61 Straenverkehrsflache Gffentlich. Sitzung am 23.06.2022 als Satzung beschlossen.

62 [ ] Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen, éffentlich 16. Planzeichen der Flurkarten Bayern -
Haibach, den

6.3 ‘:| FuRweg, Unterhaltsweg, &ffentlich (Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Gemeinde Haibach)
. . 16.1 —_— Flurgrenze
16.2 o Grenzstein (Schotz, 1. Burgermeister) (iegel)
7.1 D Stromversorgung. TS = Trafostation
16.3 1486 Flursticksnummer

5. Ausfertigung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 16.4 Topografische Grenze Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Haibach, den .......c..c.oceevvnnnnnin.
8.1 rOQ: Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Fernwasserleitung Bestand. Mit Schutzbereich 3 m
J— — beiderseits der Leitungsachse (Nicht zur Malkentnahme geeignet).

16.5 - Gebaudebestand

9. Grinflaichen U e

( § 9 Absatz 1 Nr.15 B GB) (Schétz, 1. Burgermeister) (Siegel)

sa r. au

9.1 Offentliche Grunflachen 6. Bekanntmachung

17.1 % Gehdlzbestand auRerhalb Geltungsbereich Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am
.................... bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem.
D A ane A - Snhan fi - e ) §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
anungen, NUtzung g ngen, Malinahmen und achen flr Maldnahmen zum 172 s 1m- Hohenlinen. DGM 1 Bayerische Vermessungsverwaltung. Stand 02/2019.
all Pflege und Enfwicklung von Natur und | angscha
) 17.3 ———— Umgrenzung von Flachen der Biotopkartierung Bayern. Haibach, den ............c..c.......
13.2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
13.2.1 Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu 17.4 N Parzellennummerierung mit Angabe der ungefahren Flachengréle
pflanzen und zu erhalten. Zuléssig sind auch Sorten der genannten Arten, die fir den StralRen- @ L v
raum geeignet sind. MindestpflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. (Schétz, 1. Biirgermeister) (Siegel)

17.5 _ Gebaude. Unverbindliche Lageskizze.
17.6 _—— Parzellengrenze geplant
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