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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 KARTE M 1:100 000

(/m)-‘h\ 8 J;@ i"}fj b _.[,_
_‘ lw’. ‘,\\) ok ) rm‘ﬂz“d. //
Prant® 4% AY ‘2 ma
"0' ""‘" L Sta[lwang/ ~4 \
.m& Y= |u

odlm,;,

G % f:’“

8 RS

= Nregerhmdach ﬂBrun‘klM\\' e \K ‘ 7

g\ wx@w@‘*{'@ gf

2 :” AP & u

Vg W \ B e (e “‘M‘J"W\ L,f/m

:Fmdlﬁééjpw%i; %‘k g {1 ‘\Bac Lantlberg.”(, | E _ﬁ:,
s m%z‘% e 5?

‘Sparmut y N % 2 IR W"‘:’;‘" = . sl ~

AP Gy
T S
N\,

e ?’)‘u

a3

”"Kf
Srpone




BEBAUUNGSPLAN: "POINTEN-ERWEITERUNG"

ORT: ELISABETHSZELL
~GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1:50000

(Landschaftsplan liegt nicht vor)
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1.3 ORTLICHE LAGE DES BAUGEBIETES M 1:5000




ANSICHT V. SUDEN

ANSICHT V. OSTEN




ANSICHT V. SUDOSTEN
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

BAULICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflichenzahl GRZ 0,4
GeschoRflachenzahl GFZ 0,6

BAUWEISE

Offene Bauweise
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28° - 35°
Dachiliberstande: Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m
ab VK Balkon
Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer

Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachflache.

Solaranlagen: sind zuldssig

Kniestock: max. 1,20 mbei E + D
max. 0,40 mbeiU + E + D

Sockel: sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzuldssig. Der Anstrich ist im
Farbton der Fassade auszufuhren.
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2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE
Garagen und Nebengebaude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.
Zufahrten gepflastert mit sickerféhiger Fugen-
ausbildung (z. B. Rasenfugen)
oder mit wassergebundener Decke.
Asphaltierte Zufahrten unzuldssig.
2.1.6

EINFRIEDUNGEN

StraRenseitig:

Gartenseitig:

senkrechter sockelloser
Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende
Zaunsockel unzuldsssig,
Zaunhohe max. 1,20 m

Holzlattenzaun wie oben
oder Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzulassig;

Zaunhéhe max. 1,20 m
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2.1.7 GELANDE / STUTZMAUERN

Gelandeveranderungen von mehr als 50 cm
Hohenunterschied sind unzulassig.
Stitzmauern sind ausschlie3lich als sog.

Trockenmauern zuldssig. Hohe max. 0,50 m.

Bei den Parz. Nr. 2 und 3 darf der
Gelandeverlauf gartenseitig nicht
verandert werden.
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2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2.2.1 S

2.2.2 e

2.2.3

L75

|
|

2.2.4 WA

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

geplante Breite

StraRenbegrenzungslinien grun

Pflasterung

FuBweg

FuBRweg, wassergebundene Decke
in variabler Breite zwischen
1,5und 2,0 m

offentlich nutzbare Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet
nach 8 4 BauNVO
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2.2.5 Vorgeschriebené Hauptfirst-
richtung
Vorgeschlagene Hauptfirst-
2 richtung
2.2.6 I+ D Erdgescho® + Dachgeschof3
Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m - gemessen auf die
Haustiefe - ist die Hausform
U + E + D zu wahlen (Hanghaus)
2.2.7 - StraBenbegleitgrin auf
FAHRBAHN N . i
e a— offentlichen Flachen
2.2.8 - offentliche Griinflaichen
2.2.9 Biotop
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
3.1.1 STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN
Zu pflanzende Einzelbdume mit Fest-
legung von Standort und Art
T Tilia cordata
Winterlinde
PflanzengroRe: H3 x V m.B. 14/16
_. |
3.1.2 SICHERUNG DER STRASSENBAUME ‘

Die entlang der ErschlieBungsstral3e

zu pflanzenden Baume sind durch geeig-
nete MaBnahmen gegen Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schutzen.
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3.1.3 PFLANZFLACHEN AM BAUGEBIETSRAND

Pflanzenliste:

Bdume 1. Ordnun

Quercus robur
Stieleiche

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus sylvatica
Rotbuche

Obstbaumhochstamme

PflanzengréRe: H2 x v m.B. 8/10
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Bdume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Sorbus aria
Mehlbeere

Sorbus ancuparia
Eberesche

Populus tremula
Zitterpappel

PflanzengroBe: H2 x v 150/200
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3.1.4

Stréducher:

Corylus avellana
Hasel

Cornus sanguinea
Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose -

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
WeilRdorn

PflanzengroRe: Str. 2 x v 60/100

Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich

sind nach Fertigstellung der ErschlieBung
bzw. Abmarkung der Griinfldchen in der

drauffolgenden Pflanzperiode durchzufihren.
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\1 3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 In den privaten Hausgarten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

3.2.2 An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstiicksgrenzen
sind heimische Gehdlze aus nach-
folgender Liste zu pflanzen:

‘ - Winterlinde
| - Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

{ - Hasel

- Schlehe

| - Holunder
- Hundsrose

1 - gem. Schneeball
- roter Hartriegel

u - Pfaffenhiitchen
- Hartriegel
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3.2.3

3.2.4

3.2.5

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten
Bereich muissen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschiire des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen fiir Privat-
garten ausgehandigt.

PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE
UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf die Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden ist zu verzichten.
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3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
3.3.1 @ @ zu pflanzende Obst- oder
Laubbdume (Standart zwingend)
O O Obst- oder Laubbdume ohne
Standortfestlegung
3.3.2 T zu erhaltende Béschungen

3.3.3 o O geplante Hecken
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4 PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4.1.1 7 g Gebaudebestand
4.1.2 370 Flurstiicksnummern
4.1.3 o Flurstiicksgrenzen mit
Grenzstein
4.1.4 _w Hohenlinien (m. G. NN)
4.1.5 mﬂT Boéschungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 (12) Parzellennummer
4.1.7 0 Einrichtungen fur die
Elektrizitatsversorgung
4.1.8 I Bestehender Graben
4.1.9 g Vorgeschlagener Standort

fir PKW-Garagen
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4.1.10 —_— 0 —9 Abwasserleitung

4.1.11 Nutzungsschablone

Art der baulichen | Anzahl der
Nutzung Voligeschosse

Grundflachenzahl | Geschofflachenzahl

Dachform Dachneigung
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4.2

4.2.1

4.2.2

TEXTLICHE HINWEISE
OBERFLACHENWASSER

Das auf den Privatgrundstiicken
anfallenden Oberflachenwasser
von Dachern und versiegelten
Flachen sollte in Regenwassernutz-
anlagen (Zisternen) aufgefangen
werden. Es kann teilweise das
Leitungswasser (Trinkwasser)
ersetzen (Gartenbewadasserung,
WC-Spllung etc.).

Eine groRflachige Versickerung der
Oberflachenwasser direkt im Baugebiet
ist wegen der relativ bindigen mit Fels
versetzten Bodenschichten kaum
maéglich.

BENACHBARTE LANDW. FLACHEN

Die Bewohner des Baugebietes missen
die, zeitweilig von der Nutzung der
landw. Flachen und des landw. Betriebes
ausgehenden Geruchs-, Staub- und
Gerauschentwicklungen tolerieren.
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4.2.3

4.2.4

4.3

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehorde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Bewohner der Parzellen 2 - 7
mussen an den Abfuhrtagen ihre
Abfallbehalter bis zu der Zwischen-
kehre bringen.

AUSWIRKUNG AUF BEST. BEBAUUNGSPLANE

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb
seines Geltungsbereiches die bisher
gliltigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Pointen".
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VERFAHREN

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUFGESTELLT ZUR_
DECKUNG EINES DRINGENDEN WOHNBEDARFES FUR
DIE BEVOLKERUNG IN DER GEMEINDE HAIBACH.

. Aufstellungsbeschluf3:

Die Gemeinde Haibach hat in der Sitzung vom .........c.cccc......
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Pointen-Erweiterung"”
beschlossen..

Der AufstellungsbeschluR wurde am ..........ccvceiiiiiiiiiiannnn,
ortsiblich bekanntgemacht.

[ PoT1 o F=Tod o o (=Y o

1. Blirgermeister

. Beteiligung der Biirger nach &8 3 Abs. 1 BauGB

und auf der Grundlage des WoBauErlG:
Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit
VOM teriereiennenncanns biS teviiriiiiiiiiie
durchgefahrt.

Haibach, den ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiieenens

1. Blargermeister

N 2
. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2/ BauGB

und auf der Grundlage des WoBaukErlG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ..2.8.. April.1994.....wurde mit Begriindung in
der Zeib .

vom .. 0. 2. Juli..

Offentlich ausgele

Haibach, den ..... i “1995 ..........
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4. BeschluR tiber den Bebauungsplan nach 8§ 10 BauGB:

S

' Uai : Straubing.. k...
Haibach, den ..fo4l... . lieiiiiniienes - :

6.

7.

Die Gemeinde Haibach egchlie[&t den Bebauungsplan
in der Fassun 0,.Juli.1995..... .als Satzung.

Haibach, de

Genehmigung nach § 1 Abs. 2 BauGBMaRnahmenG

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan
zur Genehmigung vorgelegt.

Das Landratsamt hat dﬁﬁ} %?auungsplan mit
Schreiben vom .. 1. R genehmigt.

. 4, NG 1999

Eesppm———

Landratsamt

Lermer
Regierungsrat

0 6. Juli 1995

Ausfertigung

Der Bebauungsplap,in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach 8§ 12 BauGB:

Die Erteilung der Genehmigung gem. § 11 BauGB
wurde am ....oceeeeeieniinnees ortsuiblich bekanntgegeben.

Haibach, den ..ccccciiiiiiiiiiiiiaiiiiiiiiinn..

PLANUNG: VorentwurfSfassung: ....cceeeiireieriaiiieicanaeaannas

Entwurfsfassung: .....cccoeeiiiiiciiiinnnes 28.04.94

ARCHITEKTEN Planfassung: .....cccoeveiiimiiiiinaciannnes 06.07.95
HORNBERGER
ILLNER+WENY

REGENSBURGER STR. 61
94315 STRAUBING

TELEFON 09421/82121
TELEFAX 09421/82277
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7. GESTALTUNGSHINWEISE

Gebdude in leicht hdngigem Geldnde:

Ungestorter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
der Gebidude. . Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Gebdudelidnge - sollte der Typ des sog. Hanghauses,
d.h. U + E + D ausgefiihrt werden.
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schlechte Gestaltung durch
die Anhdufung verschiedenster
Elemente

einfache, gute Fassadenproportionen ””
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geschlossene Gebdudecken
geben dem Haus Festigkeit

wuchtigte Erker und Kamine
entstellen das Haus, protzige Wirkung




BEBAUUNGSPLAN: "POINTEN-ERWEITERUNG"

ORT: ELISABETHSZELL

- GEMEINDE: HAIBACH

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN '

"stelzen" das Haus auf

farblich abgesetzte Sockel = ‘\ “a
8 i g

Ein "nahtloser" Ubergang kann

erreicht werden, wenn der Sockelbereich
mit Zementputz in der gleichen Oberfla-
chenstruktur wie der Fassadenputz aus-
gefithrt wird. ) 9

"Nut- und Feder"Schalung wirkt .
diinn und tapetenhaft

- ;
NN % S U i > BN
~ :

I

N

Bewidhrte senkrechte, iiberlukte Schalung,
auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfijhrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.
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Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Liden;
klassische und unproblematische
Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerflichen
moglich, evtl., mit Schiebel&dden

Additionsmodul stehender Grundfor- ) E‘

mate bringt im Ergebnis harmonische fepben e fapfel

DUIFCHEADIATION €IIIES STELILHDER. GRUMNDFORMATES KOt
Fassaden NUEN AW VERSUIEDUN GROSSE FENISTER IN EINER FAS-

oo Il
™))




BEBAUUNGSPLAN: "POINTEN-ERWEITERUNG"

ORT:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

ELISABETHSZELL
HAIBACH
STRAUBING-BOGEN

plastikbarocker Kitsch

ungekiinstelte, qualitdtvolle
Eingangssituation

Die einfache Haustiir,in der
Mensch und Pflanzen wirken

Schmuck durch funktionale
Formgebung
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ELISABETHSZELL
HAIBACH
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierig-
keiten. Als allgemeine Richt-
linien fiir eine befriedigende
Losung konnen gelten:

1. Rohkonstruktion

— Holzstidrken nicht iiberdimensionieren

— keine weiten Dachiiberstande
— Dachneigung analog Hauptdach

2, Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene
Materialien verwenden, z.B.
Verkleidung der Wand- und
Dachflidchen (Skizze A)
oder Holzverschalung an
den Wanden und Ziegeldach
(Skizze B)

s

e ! y
EINE OUIT LOSUING IST ALICH VOM _ ROHBAU ABHANGIG !

/) /
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Keine Umzdunung des Eigentums
mit stacheligen Nadelbaumreihen
oder Sichtschutzmatten

Der Laubbaum verdndert sein Gesicht:
Bliiten, Laub und Friichte, bizarre
Form im Winter; Schatten im Sommer;
Licht im Winter

Wohnstraflen mit begleitendem & ][f Z-.
Randstreifen und Baumbepflanzung o e, l“ 1S

Der Baum im Frei-
bereich kann Mittel-
punkt und Anlass ver-
schiedener Erleb-
nisse sein

. . . N . A : L .
e N S o - Rl AT e
B//C.(’/D-ah,é*)“ ’ Ak—*#eré(lan -ét’f;oﬁﬁfx{él Ori” l,l'," e oAb
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Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum)

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paBt gut in den ldndlichen
Raum

Aufwendiger "Jidgerzaun' mit gemauer-
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung
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Durchldssige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Wiarme als
versiegelte Flidchen und erhdhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporig-
keit erlauben sie eine Durchliiftung
des Bodens. Ihre lebendigen Oberfl&d-
chen wirken meist angenehmer als ver-—
siegelte Bdden und beeinflussen auch
unser subjektives Wohlbefinden.

Durchldssige Beldge sind beispiels-
weise Schotterrasen, durch Gitter-
steine befestigter Rasen und offen-
fugiges Pflaster.

Bei undurchlédssigem Aufbau der
Parkplatzdecken oder bei Ober-
flachen, deren Durchladssigkeit
nicht ausreicht, kann ein Teil
des Regenwassers dem Untergrund
tiber Pflanzstreifen und Baumin-
seln auf indirektem Weg zugefiihrt
werden.

Allerdings kann eine Versiegelung
der Oberfldche auch sinnvoll und
notwendig sein, wenn beispielsweise
bei intensiver Nutzung die Gefahr
besteht, daB das Grundwasser durch
Trelbstoffe oder Ole verunreinigt
wird, Dies gilt insbesondere bei
6ffentlichen Park- und Stellfl&dchen
in Wasserschutzgebieten der o6ffent-
lichen Trinkwasseversorgung, sofern
‘sie dort im Einzelfall zugelassen
sind.
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OBERFLACHENWASSER

Triskwasser ist zu kostlar, wn damit den
Carten in der Lrockenen Jalneszeil. zu bewdssetn.

Die Verwendung von Regenwasser ist die Allemative.
Un Regenwasser in einer Tume zu saameln,
benGLigt nan entweder eine Wasserablautklappe

wler, wenn es autanatisch geschehen soll,

einen Regensanmlber mit Uber laufstup.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus

Kunststoff ud Metall einbauen.
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8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 PLANUNGSDATEN

8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Haibach
hatam .........coeeeeee. beschlossen,
einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Griinordnung fur das
Gebiet "Pointen-Erweiterung” in
Elisabethszell aufzustellen.

Der Bebauungsplan dient der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfes in der
Gemeinde Haibach und dabei speziell
im Ort Elisabethszell.

Aufgrund der fur den Ort Elisabethszell
typischen Siedlungsstruktur und der
topographischen Gegebenheiten verfugt
die Ortschaft derzeit Gber keine Bauland-
reserven. Mit dem, relativ kleinen, Bau-
gebiet "Pointen-Erweiterung" soll Bauland
fiir den oOrtlichen Eigenbedarf bereitgestellt
werden - ohne dabei stérend in das
charakteristische Erscheinungsbild des
Ortes einzugreifen.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das kiinftige Baugebiet "Pointen-Erweiterung”
liegt am 6stlichen Ortsrand von Elisabethszell.
Das Areal ist dreiseitig von Bebauung um-
schlossen. Die Entfernung zur Ortsmitte
(Kirche) betragt ca. 150 m Luftlinie.

8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Geldnde wird derzeit
landwirtschaftlich als Grinlandflache
genutzt.

8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Das Baugebiet wird Gber die bestehende
OrtsstralRe, den Pfarrbergweg, erschlossen.
Eine FuBanbindung des Baugebietes an den
bisher bereits bis zu dem Kneippbecken
fihrenden FuBweg ist vorgesehen.
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8.2.4 GRUNDSTUCKE ZUM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfal3t die Grundstiicke

FI. Nr. 381 und 384/1 der Gemarkung
Elisabethszell.

8.3 PLANUNGSVORLAGEN
8.3.1 PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Haibach bendtigt in
Elisabethszell zur Deckung des dortigen
Wohnbedarfes (Eigenbedarf) dringend
ein neues Baugebiet.

Der Ort verfligt Giber keine geeigneten
Innenbereichsflachen fir eine Nachver-
dichtung. Gleichzeitig liegen die Uber-
gange der Ortsbebauung zur freien
Landschaft entweder ausgesprochen
exponiert oder sie greifen unmittelbar

in schitzenswerte Landschaftsbestandteile
(Lesesteinwalle) ein.

Ein sukzessives Ausweiten der Bebauung
an den Ortsrandern ware deshalb
stadtebaulich ebenfalls verfehit.
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8.3.2

Mit dem Baugebiet "Pointen-Erweiterung"
bemtiht sich die Gemeinde im Wege der
Bauleitplanung, bei méglichst reduzierten
Eingriffen in die Landschafts- bzw.
Ortsstruktur, Wohnbauflachen zur Deckung
des ortlichen Eigenbedarfes zu schaffen.
Mit den 7 Parzellen des Baugebietes

kann der momentan auf den empfindlichen
Randbereichen bzw. AuRenbereichsflachen
liegende Baudruck ausgeglichen werden.

TOPOGRAPHIE

Das Gelande fallt von Nordosten nach
Sidweste um ca. 8 m wobei den
Tiefpunkt der bebauungs-

freie Bereich entlang des
Elisabethszeller-Baches bildet.
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8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Das Grundstiick wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt (Wiesenflache). Der
siidliche Teil, zwischen dem ausgepragten
Wiesengraben und dem Elisabethszeller-Bach
ist in der Biotopkartierung des Landkreises
Straubing-Bogen wie folgt beschrieben:

"Flachen 39 - 43: etwas eutrophierte,
fadenbinsen- und waldsimsenreiche
NaRwiesen; Flache 41 z. T. mit
Braunseggensumpf (Fieberkleebestand)".

Diese nicht zur Bebauung vorgesehenen
Flachen werden in den Bebauungsplan
integriert und durch entsprechende
Festsetzungen als Freiflaichen gesichert.
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8.4

8.4.1

PLANUNGSERLAUTERUNG

BEBAUUNGSKONZEPT

Das Baugebiet zielt primdr auf die

Gruppe des Eigentiimerwohnens fir den
ortlichen Bedarf, wobei fir den starken
ortlichen Siedlungsdruck ausschlieBlich
eine Nachfrage nach freistehenden
Einfamilien- bzw. Zweifamilienwohnhausern
charakteristisch ist.

Das Bebauungskonzept sieht eine lockere
Anordnung von 7 freistehenden Wohn-
gebauden vor, wobei versucht wurde,

die Bebauung aus dem empfindlichen
Bereich der Bachmulde ( kartiertes Biotop)
herauszuhalten.

Gleichzeitig sollte der Umgriff um das neu
angelegte Kneippbecken zwar baulich
erschlossen werden, aber trotzdem in
erster Linie fiir die ungestérten Funktionen
des Ruhens und Verweilens reserviert
bleiben.
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In der stiddtebaulichen Umsetzung erfolgt
dies dadurch, daR der fir Millfahrzeuge
etc. erforderliche Wendehammer am
Eingang des Baugebietes angeordnet
wurde. In das Innere der Siedlung fihrt
nur eine ca. 3,50 m breite verschwenkte
StichstraRe, die gleichzeitig eine Anbindung
an den zum Kneippbecken fihrenden
FuRweg ermdoglicht. Zwischen den Baupar-
zellen und der Kneippanlage sind zur rgum-
lichen Trennung noch breite 6ffentliche
Grinstreifen vorgesehen.

Eine Erweiterung des Baugebietes nach
Stdwesten wird ausgeschlossen
(Biotopflache).
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8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Wichtig fir das Grinordnungskonzept
des Baugebietes ist zum einen ein
AusschluB3 jeglicher Bebauung auf den
Biotopflachen und zum anderen eine

-wirksame Eingriinung im Bereich der

Kneippanlage und des Wendehammers.
Zuséatzliche EingrinungsmalRnahmen
offentlicher Flachen entlang des sud-
ostlichen Ortsrandes sind nicht
erforderlich.
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8.4.3 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

8.4.3.1 STRASSEN UND WEGE

Das Baugebiet wird mittels einer
StichstraBe an die bestehende Ortsstralle
(Pfarrbergweg) angebunden. Mit Rucksicht
auf die besonderen topographischen Vor-
gaben wurde der fiir Mullfahrzeuge etc.
erforderliche Wendehammer als sog.
Zwischenkehre ausgebildet. Von der
Wendeschleife aus fihrt ein ca. 80 m
langer Wohnweg bis zu der westlichen
Bauparzelle.Die bestehende FuRBweg-
verbindung zu der Kneippanlage wird
verlangert und an diesen Wohnweg
angebunden.

Der FuBweg wird mit einer sog.
wassergebundenen Decke befestigt.
Fir die StichstralRe ist eine
Pflasterung (Betonpflaster)
vorgesehen. Der bis zur
Zwischenkehre fiihrende Weg

wird asphaltiert.
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8.4.3.2 WASSER, ABWASSER,

Die Trink- und Brauchwasser-
versorgung erfolgt tber den
Zweckverband Wasserversorgung
Bayer. Wald.

Eine AnschluBmadglichkeit besteht
bei der im Pfarrbergweg liegenden
Leitung.

Die Entsorgung des Abwassers
erfolgt durch Anschlu® an die
gemeindliche Klaranlage.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt
im Mischsystem; in Anlehnung an
das Entwasserungsprojekt des
Ing. Biros Sehlhoff - Straubing
aus dem Jahre 1990.

Far den AnschluR des Baugebietes
wird eine eigene Fachplanung
erstellt.

Das Baugebiet wird von mehreren
Abwasserleitungen durchschnitten.
Ein AnschluR an die best. Misch-
wasserkanalisation ist kostengunstig
moglich. Die ebenfalls untersuchte
Entwdsserung im Trennsystem
wiirde aufgrund der ortlichen
Vorgaben die doppelten Kosten
verursachen.
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8.4.3.3 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt
werden.

8.4.3.4 ABFALLENTSORGUNG

Die Miillbeseitigung wird vom Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewahrleistet.
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8.4.3.5 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Gebé&ude "In der Pointen”

Haus Nr. 11 ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als einzel-
parzelliges Gewerbe (GE) mit in das
Bachtal reichender Immissionsschutz-
flache dargestelit.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
FNP ‘s wurde damit eine Schreinerei
deklariert, die in der Zwischenzeit
allerdings aufgrund ihrer Betriebsform
keinerlei Nutzungskonflikte zu benach-
barter Wohnbebauung hervorruft.
Dariiber hinaus ist der Abstand zum
nachstgelegenen geplanten Wohnhaus
mind. doppelt so gro3 wie die Ent-
fernung zu den néachstgelegenen
Wohngebauden des bestehenden
Wohngebietes.

Besondere Schallschutzmalinahmen
zu der Schreinerei oder zu der
KreisstraRe SR 13 sind nicht erforderlich.
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8.5 OFFENTLICHE FLACHEN
8.5.1 OFFENTLICHE GEMEINDEBEDARFSFLACHEN
Fir offentliche bauliche Einrichtungen
sind keine Gemeindebedarfsflachen
erforderlich.
8.5.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Offentliche Griinflaichen sind im Umgriff
um die Kneippanlage und zwischen der
Zwischenkehre und den Biotopflachen
vorgesehen.

Die Biotopflache wird ebenfalls von

der Gemeinde erworben und im
Bestand erhalten.
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8.6 FLACHEN

8.6.1 Bruttowohnbauland
incl. Biotopflache

Bruttowohnbauland
ohne Biotopflache

8.6.2 Offentliche Verkehrswege

StraRen incl. StralRenbegleitgrun
FuBweg

8.6.3 Offentliche Griinflachen

8.6.4 Biotopflache

12.030 m2

8.850 m2

1.099 m2

116 m2

1.713 m2

3.180 m2
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8.6.5 Nettowohnbauland ;
Parz. Nr. ca. Flache / m2 }
1 1.010
2 745
3 645
4 926
5 810
6 840
7 946
5.922
8.6.6 Durchschnittliche Parzellengrof3e 846 m2 |
8.6.7 Baugrundstiicke 7 Parzellen
8.6.8 WE / ha Bruttowohnbauland 7,9 WE / ha

bereinigt



BEBAUUNGSPLAN: "POINTEN-ERWEITERUNG"

ORT: ELISABETHSZELL

GEMEINDE: HAIBACH

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
8.6.9 Einwohnerzahl 7 x 3,5 25 EW
8.6.10 Bruttowohndichte 29 EW / ha

Nettowohndichte 43 EW / ha
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8.7. UBERSCHLAGIG ERMITTELTE
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
8.7.1 Grunderwerb Straf3en und Griinflaichen
StraBen 1.215 M2 x ............ DM DM
(Angabe Gemeinde)
Grunfl. 1.713 m2 x ........... DM DM
(Angabe Gemeinde)
Biotop 3.180m2 x ........... DM DM
(Angabe Gemeinde)
8.7.2 StraRenerschlieBung
StraRen 1.099 m2 x 150,-- DM 164.850,-- DM
Wege 116 m2 x 100,-- DM 11.600,-- DM
8.7.3 Beleuchtung pauschal 15.000,-- DM
(
; 8.7.4 Gridnflachen Bepflanzung

pauschal

25.000,-- DM
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8.7.5 Kanal
70 Ifdm x 450,-- DM 31.500,-- DM
8.7.6 Wasserversorgung
150 Ifdm x 350,-- DM 52.500 DM

Bei der oben aufgefiihrten Kostenschatzung
handelt es sich um eine Uberschlagige
Ermittlung der ErschlieBungskosten aufgrund
von Erfahrungswerten.

Ein genauer Kostenvoranschlag kann erst
nach Vorliegen der Objektplanung und
aussagekraftiger Bodenuntersuchungen
erfolgen.
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Eine Restflache des kilinftigen Baugebietes
ist im glltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Haibach derzeit noch als land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepal3t.

(Deckblatt zum FNP)



	DOC285
	DOC286
	DOC287
	DOC288
	DOC289
	DOC290
	DOC291
	DOC292
	DOC293
	DOC294
	DOC295
	DOC296
	DOC297
	DOC298
	DOC299
	DOC300
	DOC301
	DOC302
	DOC303
	DOC304
	DOC305

