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AuBenbereichssatzung Hiening

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Juli 2012 in Verbindung mit § 35 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
gedndert am 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI 2007, S. 588), zuletzt gedndert
am 8. April 2013 und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, S. 82), zuletzt ge&ndert am 08.
April 2013, erlésst die Gemeinde Haibach folgende AuBenbereichssatzung:

§1

Raumilicher Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung ,Hiening" der Gemeinde Haibach umfasst die
Grundsticke 1139 (Tfl.), 1181 (Tfl.), 1183 (Tfl.), 1184 (Tfl.), 1184/1 (Tfl.), 1185 (Tfl.), 1199
(Tfl.), 1202/1 (Tfl), 1210 (Tfl.), 1211/1 (Tfl.) und 1215 (Tfl.), der Gemarkung Elisabethszell.

MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des
zeichnerischen Teiles im MaBstab 1:1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung besteht aus dem Lageplan Satzung vom 10.12.2013 und
den nachfolgenden Bestimmungen. Der AuBenbereichssatzung ist eine Begrindung
in der Fassung vom 10.12.2013 beigefUgt.

§3
Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
LulGssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben, kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Erichtung, Anderung und Nutzungsé@nderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen
gehalten werden. dass sie:
e einer Darstellung des Fldchennutzungsplanes fUr Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
o die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.
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§4
Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den einbezogenen Fldchen sind Wohngebdude, landwirtschaftliche Nutzungen
sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig.

Es sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuldssig.

§5

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

FOr Gebdude ist eine maximale Wandhdhe von 5,80 m zuldssig, fir Garagen eine
maximale Wandhdhe von 3,00 m. Den unteren Bezugspunkt fUr die Wandhohe bildet
das talseitige Urgelé&nde, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut, gemessen in der traufseitigen Geb&udemitte.

Es sind nur Sattelddcher mit 20 — 35 °© Dachneigung zuldssig. Die Dachdeckung ist mit
Dachpfannen oder Dachziegel in roten bis rotbraunen Farbténen auszufUhren.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengebdude sind in Dachform und
Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zul@ssig, soweit sie dieselbe Dachneigung
aufweisen oder in die Dachfl&che integriert sind. Freistehende Anlagen sind nicht
zul@ssig.

Die Flachenbefestigung von Garagenvorplatzen, Hoffléchen oder Zufahrten ist
wasserdurchlassig auszufOhren. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster
mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster, Rasenpflaster oder Schotterbelag.
Beton-Verbundpflaster mit engen Fugen sowie Asphalt sind unzul&ssig.

Abgrabungen und AufschUttungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das
Urgelénde zul&ssig.

Stotzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m und einer sichtbaren Lange von
maximal 10 m zuldssig. AusfUhrung in Natursteinmauerwerk, als Trockenmauer oder
vollfléchig begrinte StUtzelemente.

Die in der Biotopkartierung Bayern erfassten Hecken sind zu erhalten. Bauliche
Anlagen dirfen zum Schutz vor Beeintrdchtigungen nur bis zu einem maximalern
Abstand von 3 m, gerechnet vom d&uBeren geschlossenen Saum der
Gehdlzbestdnde errichtet werden.

§6
Hinweise

Niederschlagswasserbehandlung:

Niederschlagswasser von Dachfldchen und unverschmutzten Hofflachen ist zur
Vermeidung von Abflussverscharfungen und zum Erhalt der natUrlichen Versickerung
innerhalb der privaten Fidchen mdglichst breitfidchig in Grinfldéchen oder Mulden zu
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versickern. Eine Sammlung und konzentrierte Einleitung sollte nicht erfolgen. Bei der
Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 und die technischen Regeln zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 zu beachten.
Gdf. ist ein wassemrechtliches Verfahren erforderlich.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldéchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert werden.

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser in einer Zisterne
zu sammeln und als Brauchwasser fUr ToilettenspUlung und Gartenbewdasserung zu
nutzen. Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)

ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
verstandigen.

Landwirtschaftliche Nutzung:

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen kdnnen trotz
ordnungsgemdBer Nutzung gelegentlich Staub-, Larm und Geruchsemissionen
auftreten. Diese sind zu dulden. Mdagliche Bepflanzungen entlang von
landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzufUhren, dass bei deren Nutzung
keine Beeintrdchtigung durch Schattenwurf und Wurzelwerk entstehen. Die
GrenzabstGnde bei landwirtschaftichen GrundstGcken nach Art. 48 AGBGB sind
einzuhalten.

Hinweise des Energieversorgers:
Im Planbereich befinden sich Anlagen der Bayernwerk AG.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden
und sind nur mit EinverstGndnis des Versorgers zul@ssig. Die Standsicherheit der
Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten mUssen zu jeder Zeit
gewdbhrleistet sein. Die Schutzzonenbereiche zu 20-kV-Einfachfreileitungn in der Regel
beiderseits 8,0 m zur Leitungsachse und fUr 20-kV-Doppelfreileitungen in der Regel
beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse sind zu berUcksichtigen.

Auf die Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen bei Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeglicher Art wird hingewiesen. Diese sind rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
Dies gilt insbesondere fUr StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten.
Bdume und tiefwurzelnde Str&ucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
N18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werde. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Energieversorger
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren.
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Hinweise des Telekommunikationsunternehmens:
Im Planbereich befinden sich Anlagern der Telekom Deutschland GmbH.

Bestehende Anlagen reichen evil. nicht aus, um neue Wohngebd&ude zu versorgen.
Es kann daher sein, dass bereits ausgebaute StraBen ggf. wieder aufgebrochen
werden mussen. Vor Tiefbauarbeiten in der NGhe der Telekommunikationsanlagen ist
eine Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen erforderlich.

Streustoffe:

Auf den privaten Verkehrsfldchen wird zum Schutz von Boden und Grundwasser und
der angrenzenden Vegetation empfohlen, auf den Einsatz von Streusalz und
anderen d&tzenden Stoffen zu verzichten. Alternativ sollen nicht d&tzende,

abgestumpfte Streumittel (z. B. Sand, Splitt) verwendet werden.

Verwendung von Recyclingmaterial:

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen
aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu
verwenden.

§7

Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung ,Hiening" tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Haibach, den (4, SEP. 204

Gemeinde Haibach
F.Schétz, 1. BUrgermeister
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Verfahren:
1. Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat von Haibach hat die Planung in der Fassung vom 10.12.2013 in
seiner Sitzung am 10.12.2013 gebilligt.

2. Frohzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Burger Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
vom 10.12.2013 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom
28.02.2013 bis 31.03.2014 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat die Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.02.2014 bis
einschlieBlich 31.03.2014 durchgefihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 05.04.2014 den Vorentwurf sowie die Begrindung
der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 05.04.2014 gebiligt und die
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trégerbeteiligung

Die AuBenbereichssatzung wurde mit der Begrondung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08.06.2014 bis einschlieBlich 18.07.2014 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurde am 10.06.2014 ortsUblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

6. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Haibach hat die AuBenbereichssatzung mit Begrindung in der
Fassung vom 31.07.2014 nach Profung der Bedenken und Anregungen zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.07.2014 als Satzung
beschlossen.

Haibach, den 04 SEP. 2014

(
02@%

(F. Schétz, 1. BUrgermeister)
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7. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Haibach, den [ 4 SEP, 204

o,

. Schdtz, 1. BUrgermeister)

8. Bekanntmachung

Die Gemeinde Haibach hat die Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsUblich am 04 SEP. 2044 bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskréftig.

Haibach, den 04 SEP. 2014

Schoétz, 1. BUrgermeister)
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Begrindung zur AuBBenbereichssatzung Hiening

1. Planungsanlass und -ziel

Die Streusiedlung Hiening liegt im AuBenbereich und ist durch eine Mischnutzung aus
Uberwiegend Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft gekennzeichnet. Der
Siedlungsbereich weist eine  Wohnbebauung von einigem Gewicht auf, die
stddtebaulich einigermaBen kompakt angeordnet ist und nur wenige LUcken
aufweist.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, auch in den Ortslagen im AuBenbereich Baufldchen
for den o&rtlichen Bedarf zu schaffen. Dadurch soll auf eine ausgewogene
Altersstruktur hingewirkt und dem demografischen Wandel begegnet werden. Durch
die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen kann eine stadtebauliche sinnvolle
Nachverdichtung erreicht werden, die dem Gebot des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden Rechnung trégt.

Die Abgrenzung der Satzung ermdglicht eine dem Charakter des Siedlungsbereiches
entsprechende geordnete stddtebauliche Entwicklung. Daher hat die Gemeinde
Haibach die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gemaB § 35 Absatz 6 BauGB fUr
den Ortsteil Hiening beschlossen.

Das Vorhaben ist mit einer geordneten st&dtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es
besteht keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1
Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

2. Bestandsbeschreibung

Der Ortsteil Hiening liegt im nérdliichen Gemeindegebiet von Haibach. Die
bestehende Bebauung erstreckt sich nérdlich und sUdlich der Gemeinde-
verbindungsstraBe von Hitzenberg nach Elisabethszell bzw. sUdlich der
GemeindeverbindungsstraBe von Hiening nach Altenried / Kufh&dusern. Die
ErschlieBung der GrundstUcke ist Uber die genannten StraBen sichergestellt.

Das Gelande ist topografisch m&Big stark bewegt. Der besiedelte Bereich liegt im
Westen auf einer leichten Kuppenlage, die sich in Richtung Hitzenberg erstreckt. Das
Gelande fallt von dort nach Norden und Westen md&Big stark ab. Nach Osten geht
die Kuppenlage in Ort in eine gleichmd&Biger geneigte Hanglage Uber, die im
SUdosten durch eine kleine Erhebung abgeschirmt wird.

Das Ortsbild ist durch eine kompakte Bebauung gekennzeichnet, die sich auf die
topografisch flachere Kuppenlage in StraBenndhe konzentriert. Die angrenzenden
Hangfldchen werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Grinland und Weiden
genutzt. Der Siedlungsbereich wird an den Randern héufig durch Obstbdume und
Laubbdume gegliedert, an starkeren Geldndespringen stocken geschlossene
Hecken und Gehdlzbestdnde, die den Oristeil zusatzlich gliedern.

MKS Architekten + Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-9421-0, fax 9421-29, ascha@mks-ai.de



Gemeinde Haibach - AuBenbereichssatzung Hiening vom 31.07.2014 Seite 9

3. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan mit integriefem Landschaftsplan der
Gemeinde Haibach stellt den Ortsteil Hiening als Streusiediung im AuBenbereich dar.
Der Bereich ist als Gebiet gekennzeichnet, fUr das keine zentrale
Abwasserentsorgung vorgesehen ist. Das Umfeld wird landwirtschaftlich als Gronland
oder Weideland genutzt. Die Siedlungsbereiche sind mit Obstbdumen und
Laubbdumen sowie mit Hecken landschaftlich eingebunden.

Im Norden liegt ein Teich, der Ablauf nach Norden verrohrt ist und in den
Hundsgraben Ubergeht. Der Teich ist als Amphibienlebensraum mit lokaler
Bedeutung angegeben.

4. Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten FiGchen liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald". Durch die Satzung wird die Errichtung
von ca. 2 - 3 Gebduden im Wege der Nachverdichtung ermdglicht. Die Entwicklung
steht in einem stadtebaulich geschlossenen Zusammenhang mit dem bestehenden
Siedlungsbereich.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschitzten
Flachen und Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG. Im Osten liegt innerhalb des
Satzungsbereiches der Teilbereich einer Hecke, die in der Biotopkartierung Bayern
unter der amtlichen Nummer 6942-0261-020 erfasst ist. Der Bestand unterliegt dem
Schutz des Art. 16 BayNatSchG und wird durch das Vorhaben nicht berGhrt.

Mit der Aufstellung der Satzung beantragt die Gemeinde Haibach eine Befreiung
gemasB § 5 Absatz 2 der Landschaftsschutzgebietsverordnung in Aussicht zu stellen.

Das Vorhaben steht aus folgenden Grinden nicht im Widerspruch zu den in § 3
genannten Schutzzielen der Landschaftsschutzgebietsverordnung vom 17.01.2006:
Die AuBenbereichssatzung ermdglicht in Hiening ermdglicht eine geringfUgige, der
GréBe der Ortschaft angepasste Nachverdichtung von ca. 2 - 3 Wohngebduden.

Aufgrund der festgelegten Grenzen der Satzung sind die Bauvorhaben ausschlieBlich
in Bereichen mdglich, die zu einer Ortsabrundung am unmittelbaren Siedlungsrand
oder einer Nachverdichtung von bestehenden Baulicken fUhren. Die bauliche
Entwicklung vollzieht sich ausschlieBlich am unmitteloaren Rand zum Schutzgebiet
hin bzw. umfasst BaulUcken, die durch ein besiedeltes Umfeld gepragt sind. Dadurch
wird das Schutzgebiet nur punktuell berUhrt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht erkennbar. Die bestehenden, in der
Biotopkartierung Bayern erfassten Hecken bleiben erhalten, so dass wesentlich zur

Erreichung der Schutzziel notwendige Landschaftsbestandteile nicht beeintrachtigt
werden.

5. Ver- und Entsorgung / ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandenen Gemeinde-
verbindungsstraBen sichergestellt.

Ein Anschluss an eine zentrale Abwasserentsorgung ist nicht vorhanden. Die
Abwasserentsorgung muss fUr jedes Einzelbauvorhaben durch die Errichtung einer
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privaten KleinklGranlage sichergestellt und im Bauantrag nachgewiesen werden. Der
Uberlauf der Kleinkl&ranlagen ist an einen geeigneten Vorfluter anzuschlieBen.

Das Niederschlagswasser von Gebd&uden und befestigten FiGichen soll méglichst auf
dem GrundstiUck fléchig oder Uber Mulden versickert werden. Erforderliche Uberlaufe
sind an die vorhandenen Entwdasserungseinrichtungen der StraBen- und GrundstUcks-
entwdsserung anzuschlieBen.

Ein Anschluss an die Ooffentiche Wasserversorgung besteht nicht. Die
Wasserversorgung erfolgt Uber private Quellen. FUr die geplante Bebauung ist der
Nachweis einer dauerhaft gesicherten Wasserversorgung bei Bauantragstellung zu
erbringen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land. Die Abfallbehdlter sind am Abfuhrtag an den Gemeinde-
verbindungsstraBen zur Abholung bereitzustellen.

Die Telekommunikationsversorgung kann durch den Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG.
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