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1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Haibach hat in der éffentlichen Sitzung vom 12&2009 die Aufstellung des Bebauungs- und

Griinordnungsplanes beschlossen.

2. Frithzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Biirger Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 17.09.2015 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unter-
richtet und ihnen in der Zeit vom 16.10.2015 bis 16.11.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Haibach hat die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.10.2015 bis einschlieflich 16.11.2015 durchgefiihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 17.12.2015 den Vorentwurf sowie die Begriindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom 17.12.2015 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tréagerbeteiligung
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
1q.02.2916 bis einschlie!slich 15.03.2016 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt Ort und Zeit der Auslegung wurde am




6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
23.03.2016 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 23.03.2016. als Satzung beschlossen.

1 4. MRL 2018
Haibach, den .......;...........

7. Ausfertigung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt. Haibach, den 14MR22018

Schétz, 1. Burgermei

8. Bekanntmachung '
Lﬂfe n(IIERech_einde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am

.............. 7 018 bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem.

§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1 — PlanzVv

Edautening zur Nutzungsschablone
2 1. Art der baulichen Nutzung
2. Bauweise
3|4 3. Max. zulassige Grundfidchenzahl
4. Max. zuldssige Geschossflachenzahl
5[6 5. Zulassige Dachformen und Dachneigungen

6. Maximal zuldssige Wandhéhe

113 @ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO
21 Maximal zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ)

22 0,30 Maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)

28 WH max Maximal zuldssige Wandh6he von Geb&uden.

3. Bauweise. Baulinien B

3.1 (o) offene Bauweise

3.1.1 A nur Einzelhduser zuldssig
35 —_—— Baugrenze

6. Verkehrsflich

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfidche 6ffentlich.

62 IS Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen, 6ffentlich

63 [EEEETT FuBweg, Feldweg

(§ 5 Absatz 2 Nr. 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nr. 13 und Absatz 6 BauGB)
8.1 —_— oO Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Fernwérme, geplant.

8.2 —_—— QD Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Strom. Bestand.

9. Griinfiiict '
( § 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)
9.1 Offentliche Griinflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und hen fiir MaRnahmen
hutz Pflege und Entwicklung von Nz nd Landschaf

131 EHITI_%TE Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur




13.1 11111l
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13.2.1

1322 @

1323 @CD

Fléchen fir MaBnahrﬁen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Kompensationsfidche: Entwicklungsziel: extensive Streuobstwiese.

Die Wiesenfiachen unter den Obstbdumen sind extensiv zu pflegen. Mahd 2 x pro Jabhr.

1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni des Jahres. 2. Schnitt ab dem 1. September.

Das Mahgut ist von der Fldche zu entfemen. Eine Mulchung ist nicht zulsissig. Unzulassig sind
jegliche Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Pflanzgebot fiir Obstbdume

Pro Planzeichen ist ein Obstbaum zu pflanzen. Abstand der Bidume 10 - 12 m.
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

In den ersten 5 Jahren ist ein VerbiBschutz anzubringen ( Drahthose am Stamm). Der
Wurzelballen ist mit Drahtgeflecht gegen Mithiméuse zu schiitzen. Ausfille sind zu ersetzen.
Unzuléssig ist eine Stammkalkung. Ein Erziehungsschnitt sowie bestandserhaltende Schnitt-
maBnahmen sind zul&ssig, sofem ein natiirlicher Kronenaufbau geférdert wird. Ein Ertrags-
schnitt ist nicht zuldssig.

Liste Sortenvorschldge Obst:

Apfel: Gravensteiner, Roter Berlepsch, Jonagold, Winterrambur, Eberles Mostapfel,
Erbachhofer
Mostapfel, Roter Eiserapfel, Kaiser Wilhelm, Gloster, Goldparméne,
Roter Boskoop

Bimen: Kirchensaller Mostbime, Gellerts Butterbime, Oberdsterreicher Weinbime, Gréfin
von Paris, Alexander Lucas

Kirschen:  GroRe Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéte Knorpel-
kirsche, Burlat

Zwetschen: Hauszwetsche, Bihler Frilhzwetsche, Wangenheims Frithzwetsche, Ersinger
Friihzwetsche

13.2  Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fl&chen.
Pro Parzelle ist ein Baum 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten
(§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). MindestpflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Arenauswahl Biume:

Acer campestre - Feld-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obsthiume:

Geeignet sind lokale oder regionale Obstsorten mit entsprechender klimatischer Eignung.

Zu pflanzender Laubbaum.

Pro Planzeichen ist entlang der Baugebietsrinder im Osten und Siiden ein Laubbaum der
Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der ErschlieBungsstraBe und in der Wendeanlage
ist pro Planzeichen ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten.
MindestpflanzgroRe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Liste 1Ba L Wt I . Liste 2 Ba 2 Wuct I -
Acer platanoides - Spitz-Ahormn Acer campestre - Feld-Ahom
Acer pseudoplananus - Berg-Ahom Prunus avium - Vogel-Kirsche
Betulus pendula - Weift-Birke Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Quercus robur - Stiel-Eiche sowie hochstdmmige Obstbdume in
Tilia cordata - Winter-Linde lokalen oder regionalen Sorten

)

Zu pflanzende Straucher. Entlang der Ostgrenze des WA ist auf mindestens 50 % der Lénge
eine 2-reihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalten.

Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Pflanzabstand der
Stréucher untereinander: 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.
MindestpflanzgréRe: Strauch, 2 x verpflanzt, H5he 60-100 cm.




Liste 3 Artenauswahl Striucher:

Carpinus betulus Hainbuche

Comus sanguinea Blut-Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna Eingrifflicher WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambunus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Vibumum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
13.3. Kompensationsfidche fiir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild durch den Bebauungs-

und Griinordnungsplan WA "Béckerécker”. Es wird eine anteilige Grundstiicksfiiche der Flur-
nummer 377, Gemarkung Landasberg, mit einer Fiiche von 1.891 m? festgesetzt.

(5. Sonstige Planzeidt

15.13 o= o= - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15.16 ,(29,4 MaRBangaben

16.17 O) Parzellennummerierung mit Angabe der ungefahren Flachengrofle
ca. 640 m?

15.18 Gebéude. Unverbindliche Lageskizze.

Il. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubemahme der Digitalen Flurkarte Bayem, Gemeinde Haibach, Stand 01/2015)

16.1 Flurgrenze

16.2 Grenzstein

16.3 Flurstticksnummer
16.4 —— — Nutzungsgrenze

16.5 S Topografische Grenze

Gebsudebestand

16.6 Q

171 % Gehélzbestand

R LImarenziina van Flirhan dar RintAankartiam ina D saee




——————— Umgrenzung von Fléchen der Biotopkartierung Bayem.

——————— Geltungsbereich Bebauungs- und Griinordnungsplan "Haibachécker II"

l1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaitung Hauptgebiude

Gebadudehbthen

Die maximal zuldssige Wandhéhe betrégt 6,50 m, bezogen auf das Urgelidnde. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
lénde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der
traufseitigen Gebaudemitte talseits zu messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 ° Dachneigung, Walmdach (WD) mit 10° - 25° Dachneigung
oder Pultdach mit 10° - 25° Dachneigung.

Gachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfiiche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebel-
wand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zuléissig.

Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen oder dunkelbraunem bis schwarzbraunem Farbton. Im WA ausschlieRflich Pfannen
oder Ziegel, bei untergeordneten Anbauten auch Metalldachdeckungen.

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Geb&uden und auf Dachern zuléssig, soweit sie die selbe Neigung
wie die Dachfiache aufweisen. Gebdudeunabhéngige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zulédssig.

Garagen und Nebengeb&ude

Garagen und Nebengebé&ude sind dem Hauptgeb&ude in Dachneigung, Dachform und Dachdeckung anzupassen.
Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang, Carport. Kellergaragen sind unzuléssig.
Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundstiicksfiiche ein mindestens 5,0 m tiefer
Stellplatz anzuordnen, der zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden darf.

Stellplitze

Anzahli der erforderlichen Steliplatze:
Fir die ersten beiden Wohnungen in Gebauden sind jeweils 2 Stellplétze nachzuweisen, fiir weitere Wohnungen
jeweils 1 Stellplatz.

Einfriedungen / Stiitzmauern

Zulassig sind zur Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiichen transparent wirkende Metall-
und Holzzdune mit dberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m H6he oder Laubgehéizhecken. An den
ibrigen Grenzen sind auch Maschendrahtzdune bis 1,20 m Hohe oder Laubhecken zugelassen.

Mauem, Drahtschétterkérbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstiickseinfriedung
unzuldssig. Entlang der Grenze zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind ausnahmsweise Streifenfundamente
zulassig, sofern sie das StraRenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm tberschreiten.

Stiitzmauem oder Stiltzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbschungen sind nur zuldssig, v.venn deren
sichtbare Hohe 1,0 m Ober OK geplantes Gelinde nicht bersteigt. Ausfilhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk,
begriinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder volifiichig begriinte Stitzvorrichtung.

Die 6ffentlichen Verkehrsfiachen nach planlicher Festsstzung 6.2 (Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen) und planlicher
Festsetzung 6.3 (FuBwege, Feldwege) owie private Stellpl4tze und Grundstiickszufahrten sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine oder
Schotterbelag). Engfugiges Betonverbundpflaster und Asphalt sind unzuléssig.




3. Geldnd telli

3.1 Abgrabungen und Auffiillungen:
Die hhenmaRige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig. Geldndeabgrabungen sind bis
maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelénde und bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstiick zuldssig. Auffiliungen sind
bis maximal 1,5 m {iber dem Urgelénde zulassig und miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einversténdnis des betroffenen Nachbam besteht. In den Bauplanunteriagen sind in den Ansichten und Schnitten die
Urgeléndehdhen anzugeben und die geplanten Geléndeverinderungen (z.B. Auffilllung) sowie der Anschluss an die Er-
schlieBungsstrale darzustellen.

1. Gril i
41 Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen.
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte miissen eine Mindestgrofe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete Maf-
nahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzbiigel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schiitzen. Baumscheiben sind von
jeglichen Leitungstrassen freizuhalten.

4.2 Freifidchengstaltungspléne: Fir die Bepflanzung der &ffentlichen Grinfiichen sowie die Gestaltung und Pflege der
Kompensationsfiéichen ist der Unteren Naturschutzbehtrde am Landratsamt Straubing-Bogen ein fachlich qualifi-
zierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

43 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf den éffentlichen Fldchen sowie die Umsetzung der Pflanzungen auf der Kompensationsfisiche
sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Die Pflanzungen auf den privaten Fléchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetations-
periode durchzufiihren. Mageblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme der Wohngebaude.

5.1 Niederschlagswasserriickhaltung auf privaten Flachen:
Fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser (Dachflichen, befestigte Freifldchen) auf den privaten Baugrundstiicken
sind Rickhaltespeicher mit einem Volumen von mindestens 9 m® und gedrosseltem Abfluss einzubauen. Die Behiilter

sind in den Baugenehmigungsunterlagen darzustellen. Vor Inbetriebnahme ist der Gemeinde Haibach die funktions-
féhige Ausfiihrung durch einen anerkannten Sachverstindigen zu bestitigen.

6.1 Anschiuss- und Benutzungszwang Nahwéarmeversorgung (§ 9 Absatz 1 Nr. 23 BauGB):

Fir die Wohngeb&ude besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang an das Femwérmenetz des Biomasseheizwerks,
Wimntoweg 6, der Abwasser-Entsorgungs-GmbH Haibach.

Z_StralRenbeleuchtung

Fir die 6ffentliche StraRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung zulassig.

IVV. TEXTLICHE HINWEISE

1. Badenfunde

Gem&B Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspfiichtig. Vor einer Bebauung
hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfiichen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde einzuholen. Im Planungs-
bereich muss frilhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Auf-
sicht einer Fachkraft durchgeftihrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing-
Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfiir sind vom Vorhabentréger zu {ibemehmen. Sollte

ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine arch#ologische Untersuchung auf Grundlage

der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpfiege durchfithren zu lassen.

> | andwittschaftliche Nut | Grenzabstinde bei Benf

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfiichen ist temporar mit Staub-, L4rm-
oder Geruchsbelastigungen zu rechnen. Diese sind im l&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen
Grenzabstédnde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstinde zu landwirtschaftlichen
Grundstticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschidgigen Hinweise des Stromversorgungsunterehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tief wurzelnde Striucher dirfen
aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernnehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufahren.
Der Schutzzonenbereiche fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pléne fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorager rechtzeitia zur Stellunanahme vorzuleaen.




Der Schutzzonenbereiche fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pléne fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast von 14 to
auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtidschwassermenge von mind. 800 I/min fiir eine Dauer von mehr als
zwei Stunden bei einem FlieRdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassemetz
entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhéngige Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfiigbar,
sind Léschwasserbehalter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserver-
sorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu fithren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrift-
licher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgéngen nach DIN 3222 entnom-
men werden kdénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auRerhalb
des Geb&udetrimmerschattens zu installieren.

5. Telel ikati
In den ErschlieBungsstraen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume sind die einschiéigigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998,
DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B4umen usw.) zu beriicksichtigen.

Fur die Breitbandversorgung mit FTTH-Technologie ist es erforderlich, daR auch die Inhouseverkabelung der Geb4ude in Glas-
fasertechnik ausgefiihrt wird. Eine ggf. vorinstallierte Kupferverkabelung kann hierfiir nicht verwendet werden.

6. Wasserwirtschaft

Es wird den Bauwerbem empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewés-
serung oder Toilettenspllung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwassemutzungs-
anlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassemutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus
dem offentlichen Trinkwassemnetz ausgestattet ist die Anlage dem Tréiger der Wasserversorgung anzuzeigen und die tech-
nischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte
bauliche Verbindung des &ffentiichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassemetz nicht zuléssig ist.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschiagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflichengewsisser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Décher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfiiche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. Reiningungs-
mafnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachemn ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter
Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund
des dariber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beur-
teilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstindigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von Straen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

5. Abfallentsorgung

Von den Parzellen 5,6 und 8 sind die Mullbehaiter an den Abfuhrtagen an der HaupterschlieBungsstraie bereitzustelien.

L4

dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutzmalinahmen durchzutthren. i
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss:

Mit Beschluss vom 12.09.2009 hat die Gemeinde Haibach die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung fUr ein allgemeines Wohngebiet ,Backerd-
cker" im Osten von Haibach beschlossen.

1.2. Anlass der Planaufstellung:

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen am
Hauptort Haibach zur Deckung der 6rtlichen Nachfrage nach Bauland. Da in Haibach
in den zusammenhd&ngend bebauten Siedlungsbereichen keine wesentlichen Bauli-
cken zur Nachverdichtung kurzfristig verfugbar sind, soll am &stlichen Ortsrand ein
Wohngebiet entwickelt werden.

Um eine geordneten stddtebauliche Entwicklung im AuBenbereich zu ermdglichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erforderlich.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Haibach
wird im Parallelverfahren durch das Deckblatt Nr. 4 gedndert.

2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe:

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Haibach und umfasst eine
GréBe von ca. 8.570 m2 Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Flurnummern 232
(Tfl.), 262, 263 Gemarkung Haibach.

Luftaufnahme Haibach
mit Plangebiet (rot
gestrichelt)

Quelle:
BayernViewer, 08/2015
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2.2. Beschaffenheit

Das Plangebiet wird als mehrschiriges Grinland genutzt. Das Geldnde ist maBig nach
SUdwesten geneigt. Die Hohenlage betragt im Nordosten der Flurnummer 263 ca. 482
m U. NN und erreicht im SUdwesten der Flurnummer 263 ca. 467,00 m U. NN. Bei einer
Strecke von etwa 130 m ist dies eine durchschnittliche Geldndeneigung von ca. 11,5 %.

Im Westen grenzen landwirtschaftlichen Fidchen und anschlieBend das Dorfgebiet Hai-
bach an. Im Norden verlduft die GemeindeverbindungsstraBe nach Sommerberg, die
im westlichen Teil durch eine bis zu 3 m hohe, mit einer Hecke bewachsene B&schung
abgesetzt ist.

Nach SUden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen an, die Uber eine mit
Hecken bewachsene Hangkante zum Talraum des Rieslgrabens abfallt. Dort befindet
sich in ca. 90 m Entfernung das Sportzentrum Haibach sowie das Freibad. Ca. 45 m
sUdwestlich liegt der Obstlehrgarten Haibach.

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdasser vorhanden. Der néchstgelegene Vorflu-
ter ist der Rieslgraben im SUden.

Blick auf das Plan-
gebiet von SUdwes-
ten nach Nordosten.

I
i
L% g
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3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Absatz 1 BauNVO festgesetzt.

3.2. Flachenverteilung

Die Gesamifldche des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
betrdgt ca. 8.571 m2 Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Netto-Bauland Parzellen 1-9 ca. 6.229m?
Verkehrsfldchen, einschl. Seitenbereiche und Grin ca. 1.032m?
FuBweg nach Siden ca. 90 m?
GrUnfladchen &ffentlich ca. 1.220m?

3.3. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:

Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,35 festgesetzt.

Die maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ) wird mit 0,80 festgesetzt.

3.4. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel-
h&usern zul&ssig.

Gebdudehdhen
Die maximal zuldssige Wandhdhe von Gebduden betragt 6,50 m, bezogen auf das Ur-
geldnde. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelénde talseits, als oberer Bezugspunkt gilt

der traufseitige Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen in der Geb&ude-
mitte.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachform / Dachneigung

Zugelassen sind die Dachformen Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung und Walm-
dach mit 10° - 25 ° Dachneigung.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstan-
des zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zu-
I&ssig.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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Dacheindeckung
In gedecktem rotem bis rotbraunem oder dunkelbraunem bis schwarzbraunem Farb-

ton. AusschlieBlich Pfannen oder Ziegel, bei untergeordneten Anbauten auch Metall-
dachdeckungen.

Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Geb&uden und auf D&achern zul&s-
sig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachflache aufweisen. Geb&udeunabhdngi-
ge, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform
und Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen
Umfangs, z.B. Windfang, Carport. Zwischen Verkehrsfldche und Garage ist auf der priva-
ten GrundstUcksfldche ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zum 6f-
fentlichen StraBenraum hin nicht eingefriedet werden darf. Kellergaragen sind unzul&s-
sig.

Stellplatze
Anzahl der erforderlichen Stellplétze:

FUr die ersten beiden Wohnungen in Gebd&uden sind jeweils 2 Stellpldtze nachzuweisen,
fOr weitere Wohnungen jeweils 1 Stellplatz.

Einfriedungen / StGtzmauvern

Zuldssig sind zur GrundstUckseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
tfransparent wirkende Metall und Holzzdune mit Uberwiegend senkrechten Elementen
bis zu 1,20 m H6he. An den Ubrigen Grenzen sind auch Maschendrahtzdune bis 1,20 m
Hbhe oder Laubholzhecken zugelassen.

Mavuern, Drahtschétterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamen-
te sind zur GrundstUckseinfriedung unzul@ssig. Entlang der Grenze zu den &ffentlichen
Verkehrsfldchen sind ausnahmsweise Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das Stra-
Benniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten.

StUtzmavern oder StUfzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen
sind nur zuldssig, wenn deren sichtbare Hohe 1,0 m Uber OK geplantes Gelénde nicht
Obersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen
(Drahtschotterkdrbe) oder vollflédchig begrinte StUtzvorrichtung.

Beleuchtung
FOr die offentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insekten-
schonender Beleuchtung zuldssig.

3.5. Flachenbefestigungen

Die offentlichen Verkehrsfldchen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Seitenstreifen, Mehr-
zweckstreifen) und planlicher Festsetzung 6.3 (FuBwege, Feldwege), sowie private Stell-
platze und Grundstickszufahrten, sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu befesti-
gen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine oder
Schotterbelag). Engfugiges Betonverbundpflaster und Asphalt sind unzul&ssig.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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3.6. Gelandemodellierungen

Abgrabungen und Auffillungen:

Die héhenmdBige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig.
Geldndeabgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis ma-
ximal 50 cm zum NachbargrundstUck zulassig. AuffUllungen sind bis maximal 1,5 m Uber
dem Urgel@nde zul&ssig und mUssen auf dem eigenen GrundstUck beendet sein, soweit
kein Einverstdndnis des betroffenen Nachbarn besteht.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndehdhen
anzugeben und die geplanten Geldndeveranderungen (z.B. AuffUllung) sowie der An-
schluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine neu anzulegende ErschlieBungsstraBe von
der SommerbergstraBe aus nach Siden und endet in einer Wendeanlage mit einem
Durchmesser von mind. 19 m, die fUr MUllfahrzeuge und Feuerwehr befahrbar ist. Eine
StichstraBe nach Osten bindet die dortigen Parzellen an. Die StraBenraumbreite betragt
insgesamt 7,00 m. Davon entfallen 0,80 m auf einen straBenbegleitenden Streifen (z. B.
fOr Strom, Telekom, StraBenbeleuchtung), 4,20 m auf die Fahrbahn und 2,0 m auf einen
straBenbegleitenden Mehrzweckstreifen (Parken, Bauminseln, Schneelagern, Zufahrten).
Die StichstraBe wird einschlieBlich Seitenstreifen mit einer Breite von 4.0 m vorgesehen.

Nordlich des Baugebietes wird die bestehende Feldwegezufahrt auf 4,00 m verbreitert,
so dass die ErschlieBung der dortigen Parzellen und der &stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fidchen gewdhrleistet ist. Bis zur Parzelle 9 erfolgt die Befestigung mit As-
phalt, die restliche Strecke wird als Schotterweg ausgebaut.

Ein geschotterter FuBweg nach SUden stellt die Anbindung an bestehende FuBwege im
Bereich des Obstlehrgartens und in Richtung der Sportzentrums sicher.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach. Eine Hauptversorgungsleitung verlduft im Norden des Plangebietes entlang
der SommerbergstraBe. Zur Sicherstellung des notwendigen Druckes ist voraussichilich
die Errichtung einer Druckerhdhungsanlage erforderlich.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an die bestehende Misch-
wasserkanalisation im Bereich des Bauhofes Haibach. Das Schmutzwasser wird der Kl&r-
anlage Haibach zugefUhrt und dort behandelt.

Niederschlagswasser

NiederschlagswasserrUckhaltung auf privaten Fidchen:

FOr die RUckhaltung von Niederschlagswasser (Dachfldchen, befestigte Freiflachen) auf
den privaten BaugrundstUcken sind RUckhaltespeicher mit einem Volumen von mindes-
tens 9 m*® und gedrosseltem Abfluss einzubauen. Die Behdlter sind in den Baugenehmi-

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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gungsunterlagen darzustellen. Vor Inbetriebnahme ist der Gemeinde Haibach die funk-
tionsfahige AusfUhrung durch einen anerkannten Sachverstandigen zu bestatigen.

Die &ffentlichen Verkehrsanlagen werden zum Teil Uber den neu zu errichtenden Re-
genwasserkanal in den Rieslgraben entwdssert, die Zufahrt im Norden sowie die Wege-
anbindung im Nordosten werden Uber den straBenbegleitenden Graben entlang der
SommerbergstraBe in den dortigen Regenwasserkanal abgeleitet.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz obliegt der Deutschen Telekom AG. Im
Norden verlGuft entlang der SommerbergstraBe eine oberirdische Freileitung.

Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Baugebiet kann Uber die Wendeanlage mit 19 m Durchmesser angefahren
werden. Von den Parzellen 5,6 und 8 sind die MUllbehdlter an den Abfuhrtagen an der
HaupterschlieBungsstraBe zur Abholung bereitzustellen.

Brandschutz. Die L&schwasserversorgung ist in der erforderichen Quantitat Uber das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sicherzustellen.

4.3. Energieversorgung

FOr Wohngebd&ude im WA besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang (§ 9 Absatz 1
Nr. 23 BauGB) an das Fernwdrmenetz des Biomasseheizwerks, Wirntoweg 6, der Abwas-
serentsorgungs-GmbH Haibach.

Der Zwang zum Anschluss an das Fernwdrmenetz ist aus Grinden des Klimaschutzes
erforderlich. Die Gemeinde Haibach beabsichtigt dadurch einen Beitrag zum Ersatz
fossiler Energietré&iger durch klimaneutrale nachwachsende Rohstoffe zu leisten.

5. GRUNORDNUNG
5.1. Grinordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen haben vorrangig das Ziel, die entste-
henden Baufldchen landschaftlich angemessen und ortstypisch einzubinden und so die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu kompensieren.

Die bestehende Hecke Biotop-Nr. 6942-0244-003 Ubernimmt im Norden die landschaft-
liche Einbindung. Westlich der Zufahrt werden auf einem 5 m breiten 6ffentlichen Grin-
streifen zusatzlich zwei B&ume 1. Wuchsordnung gepflanzt.

Entlang der Ostseite ist ein 5 m breite &ffentlicher Grinfldche vorgesehen, die mit Bau-
men 1. Wuchsordnung und zu mind. 50 % mit einer 2-reihigen Strauchpflanzung zu be-
grinen ist. Nach SUden wird das Baugebiet ausschlieBlich durch die Pflanzung von
B&umen 1. Wuchsordnung eingegrint. Dies ist ausreichend, da bereits 60 m sudlich eine
durchgehende Baum-Strauchhecke an der Bé&schung zum Sportzentrum zur Abschir-
mung beitragt. An der Westseite werden keine Pflanzgebote vorgesehen, da hier ge-
maB den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes eine weitere Bebauung in Richtung
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des Dorfgebietes vorgesehen ist (Geltungsbereich Bebauungs- und Grunordnungsplan
B&ckerdcker I1Y).

FOr die innere Durchgrinung des Baugebietes sind Pflanzgebote fur Baume 2. Wuchs-
ordnung auf &ffentlichen Fidchen entlang der ErschlieBungsstraBen und Pflanzgebote
fOr Bdume 2. Wuchsordnung auf privaten Fiichen vorgesehen.

5.2. Grinordnung auf offentlichen Flachen
5.2.1 Pflanzgebote auf offentlichen Flachen

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 13.2.2 ist entlang der Baugebietsrander im
Osten und SUden ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der
ErschlieBungsstraBe und in der Wendeanlage ist pro Planzeichen ein Laubbaum 2.
Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe: Hoch-
stamm, Stammumfang 12-14 cm. Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflan-
zenmaterial zu verwenden.

Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und
sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc.) dauerhaft

gegen ein Befahren zu schitzen. Baumscheiben sind von jeglichen Leitungstrassen frei-
zuhalten.

5.2.2 Pflanz- und Pflegegebote auf der AusgleichsflGdche

Pflanzgebot fir Obstb&ume
Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 13.1.1 ist ein Obstbaum zu pflanzen. Ab-

stand der B&dume 10 - 12 m. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 10-12 cm.

In den ersten 5 Jahren ist ein VerbiBschutz anzubringen (Drahthose am Stamm). Der
Wurzelballen ist mit Drahtgeflecht gegen MUhimduse zu schitzen. Ausfdlle sind zu erset-
zen. Unzuldssig ist eine Stammkalkung. Ein Erziehungsschnitt sowie bestandserhaltende
SchnittmaBnahmen sind zul&ssig, sofern ein naturlicher Kronenaufbau geférdert wird. Ein
Ertragsschnitt ist nicht zul&ssig.

Liste Sortenvorschiige Obst:

Apfel:

Gravensteiner, Roter Berlepsch, Jonagold, Winterrambur, Eberles Mostapfel, Erbach-
hofer Mostapfel, Roter Eiserapfel, Kaiser Wilhelm, Gloster, Goldparmdane, Roter Boskoop
Birnen:

Kirchensaller Mostbirne, Gellerts Butterbirne, Oberdsterreicher Weinbirne, Gréfin von Pa-
ris, Alexander Lucas

Kirschen:

GroBe Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche,
Burlat

Iwetschen:

Hauszwetsche, BUhler Frihzwetsche, Wangenheims Frlhzwetsche, Ersinger FrUhzwet-
sche
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Pflege der Wiesenfldchen:

Die Wiesenfldchen unter den Obstb&umen sind extensiv zu pflegen. Mahd 2 x pro Jahr.
1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni des Jahres. 2. Schnitt ab dem 1. September. Das
Mdahgut ist von der Fidiche zu enffernen. Eine Mulchung ist nicht zul@ssig. Unzul&ssig sind
jegliche DUngung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

5.3. Grinordnung auf privaten Flachen

5.3.1 Pflanzgebote auf privaten Parzellen

Pro Parzelle ist ein Baum 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten.

MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

5.4. Pflanzenlisten

Liste 1: BGume 1. Wuchsordnung (GroBbdume):

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus robur

Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
WeiB-Birke
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Liste 2: Blume 2. Wuchsordnung (MittelgroBe Baume):

Acer campestre
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Liste 3: Str&ucher:

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Vogelbeere

Hainbuche
Blut-Hartriegel

Hasel

Lweigriffliger WeiBdorn
Eingriffiger WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Gewodhnlicher Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball
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5.5. Zeitpunkt der Pflanzungen / Pflege

Die Pflanzungen auf den &ffentlichen FiGchen sowie die Umsetzung der Pflanzungen
auf der Kompensationsfldche sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgen-
den Vegetationsperiode durchzufUhren.

Die Pflanzungen auf den privaten Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlie-
Bung folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren. MaBgeblich ist das Datum der Nut-
zungsaufnahme der Wohngebdude.

5.6. Freiflachengestaltungsplan

FUr die Bepflanzung der &ffentlichen Grinflachen sowie die Gestaltung und Pflege der
Kompensationsfldchen ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-
Bogen ein fachlich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen und mit dieser
abzustimmen.

6. HINWEISE
6.1. Denkmalpflege

GemdaB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art ge-
nehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung hat der Vorhabentrager im Bereich von
Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmallbehdrde einzuholen. Im Pla-
nungsbereich muss frlhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung
mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt wer-
den. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchdologie
Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfir
sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden wer-
den, so ist auf Kosten des Verursachers eine arch&ologische Untersuchung auf Grund-
lage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege durch-
fOhren zu lassen.

6.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen ist tempordar mit Staub-, Larm- oder Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Die-
se sind im ladndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Burgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundsticken
einzuhalten.

6.3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des Stromver-
sorgungsunternehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Badume
und tief wurzelnde Stréucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
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einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufGhren.

Der Schutzzonenbereiche fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
der Kabeltrasse. Plédne fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

6.4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die
Zufahrten sind auf eine Achslast von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein
Wendehammer nach DIN errichtet werden. Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist
eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei
Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem
offentlichen Trinkwassernetz enthommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m
keine unabhdngige L&schwasserentnahmestelle (Hydrant) verfugbar, sind Léschwas-
serbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer ausrei-
chenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlichen Wasserversorger
zu fOhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das
Loschwasser soll mdglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abg&ngen nach DIN 3222
entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten

nach Moéglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des GebdudetrUmmerschattens zu in-
stallieren.

6.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der BGume sind die einschléigigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu
berUcksichtigen.

FOr die Breitbandversorgung mit FTTH-Technologie ist es erforderlich, daB auch die In-
houseverkabelung der Gebd&ude in Glasfasertechnik ausgefUhrt wird. Eine ggf. vorinstal-
lierte Kupferverkabelung kann hierfUr nicht verwendet werden.

6.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fUr die Gartenbewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsaniage dem
Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem O6ffentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem Tréger der Wasserversorgung anzuzei-
gen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des &f-
fentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul&ssig ist.

6.7. Wasserwirtschaft
FOr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-

wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
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schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr
als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten
Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdaver: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende GrundstUcke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-

gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

6.8. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

6.9. Abfallentsorgung

Von den Parzellen 5,6 und 8 sind die MUllbehdalter an den Abfuhrtagen an der Haupter-
schlieBungsstraBe bereitzustellen.
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7. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

FOr die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,,B&ckeracker* wird nach-
folgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet.

8. UMWELTBERICHT
8.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen am &stli-
chen Ortsrand von Haibach zur Deckung des aktuellen ortlichen Bedarfes.

8.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen
8.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sind folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur:

e Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung
unter besonderer BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1. LEP 2013).

e Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1
LEP 2013).

¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2013).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

¢ Nevue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

LebensrGume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die geplante bauliche Entwicklung schlieBt an den bestehenden Ortsbereich an. Zwi-
schen dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und GrUnordnungsplanes
wBacker&cker” und dem bebauten Ortsrand verbleibt eine Zwischenfldche, die gemaB
den Darstellungen des Deckblattes Nr. 4 zum Fldchennutzungsplanes als Dorfgebiet
bzw. im Ostteil als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll. Die Gemeinde Hai-
bach hat fir diesen Zwischenbereich mit Beschluss vom 17.12.2015 den Bebauungs-

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bdckerdcker”, Gemeinde Haibach Seite 16

und GrUnordnungsplan ,,B&ckerdcker II* aufgestellt. Ziel der Planung ist die Schaffung
von Baufldchen for die Entwicklung eines unmittelbar angrenzenden Handwerksbetrie-
bes sowie fir 2 Wohnbauparzellen. Durch die Planung wird eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung mit unmittelbarer Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit ge-
wdahrleistet.

FOr die Gemeinde bestehen keine Mdglichkeiten, alternative Wohnbaufldchen durch
eine Innenverdichtung oder die Ausweisung von Wohnbaufldéchen am Ortsrand umzu-
setzen. Hinsichilich der Nutzung mdglicher Innenentwicklungspotenziale bzw. Standort-
alternativen hat die Gemeinde in der Standortprifung zum Deckblatt Nr. 4 Fldchennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan Haibach dargelegt, daB alternative Mdg-
lichkeiten zur kurzfristigen Baulandentwicklung zurzeit nicht gegeben sind.

Die Nutzung vorhandener StraBen und ErschlieBungseinrichtungen erfordert einen ge-
ringeren Aufwand fUr die NeuerschlieBung und trdgt dadurch dem Aspekt einer fl&-
chensparenden Bebauung unter BerUcksichtigung der O&rtlichen Voraussetzungen
Rechnung. Die geplante Nutzung trégt zur Deckung des aktuellen und mittelfristigen
Bedarfs an Entwicklungsfldchen fir Wohnraum bei.

Die Baugebietsfidchen sind aufgrund der topografischen Lage nur aus dem Nahbe-
reich von SUden her einsehbar. Die festgesetzten grlnordnerischen MaBnahmen sehen
insbesondere eine Eingrinung mit Baum- und Strauchpflanzungen nach Stden und Os-
ten mit bis zu 7 m breiten &ffentlichen Grinfldchen vor. Zusatzlich sind Pflanzgebote for
B&ume entlang der ErschlieBungsstraBe und auf den privaten GrundstUcken zur inneren
Durchgrinung festgesetzt. Durch die umfangreichen grUnordnerischen MaBnahmen
wird der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Rechnung und dem héheren Ge-
wicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung getragen.

8.2.2 Regionalplan Donau-Wald
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. FUr die vorbereitende Bau-
leitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 25.06.2014) im Plo-

nungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele
Kapitel B | Natur und Landschaft 1 Landschaftliches Leitbild:

Punkt 1.1 Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und
im Bereich der Donau mit ihren NebenflUssen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Punkt 1.2 Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald {...) sollen mit inren bedeut-
samen Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden.

Kapitel B Il Siedlungswesen, 1 Siedlungsentwicklung:

Punkt 1.0 Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwick-
lung hinausgehende Siedlungstdatigkeit soll zur Starkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen.
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Beriicksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Durch die Umsetzung des WA ,,Backeracker” wird der ortliche Bedarf an Wohnbauflé-
chen gedeckt. Der Umfang der Baulandausweisung ist im Verhdltnis zum Hauptort an-
gemessen und nicht Gberorganisch. Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinora-
nungsplanes ,,Backerdcker II* im westlichen Anschluss ist die Anbindung an den Orts-
kern sichergestelit.

Durch den Erhalt der landschaftlich bedeutsamen Hecke und durch die festgesetzten
gronordnerischen MaBnahmen werden wesentliche Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes berUcksichtigt.

8.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald*.

8.2.4. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fUr das
Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

Es bestehen allgemeine Ziele fir Feuchtgebiete und Trockenstandorte im Planungs-
raum:

Feuchtgebiete
Erhalt der b&uerlich gepragten, offenen Mittelgebirgslandschaft im Vorderen Bayeri-

schen Wald, insbesondere der Biotoptypen des offenen Feuchtgrinlandes und der
montanen Bergwiesen.

Trockenstandorte

Erhalt der fUr Mittelgebirgslandschaften typischen, auf extensive Nutzformen angewie-
senen Lebensrdume in den Offenlandbereichen des Vorderen Bayerischen Waldes und
in strukturreichen Gebieten des Falkensteiner Vorwaldes; Erhalt und weitere Férderung
kleinrGumiger, extensiver Landnutzungsformen.

8.2.5. Biotopkartierung Bayern

Im Nordosten grenzt auBerhalb des Plangebietes auf der StraBenbdschung sudlich der
SommerbergstraBe eine Hecke an, die in der Biotopkartierung Bayern unter der amtli-
chen Nummer 6942-0244-003 erfasst ist. Die Hecke wird durch die Planung nicht berUhrt.

8.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schitzgiter gemd&B § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz 6 Nr. 7c BauGB
(Mensch, Gesundheit), § 1 Absatz 6 Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachgUter)
sowie § 1 Absatz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter un-
tereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.
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8.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Haibach im bisherigen AuBenbereich. In

etwa 90 m Entfernung befindet sich das Sportgelénde und das Freibad. Im Osten grenzt
das Dorfgebiet an.

Auswirkungen:

Von den Wohngebietsfldchen sind keine erheblich stérenden Auswirkungen auf die
Sportanlage, das Freibad oder das angrenzende Dorfgebiet zu erwarten.

Vom Sportgelédnde und dem Freibad sind nutzungsspezifische Emissionen Larmemissio-
nen zu erwarten. Der Larmaustrag wird durch die Topografie und die vorhandenen
dichten Heckenbestdnde entlang der Nordgrenze der Sportaniagen gemindert.

Bewertung:

Durch die Pland&nderung sind Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fUr das
Schutzgut Mensch hinsichtlich der Larmemissionen zu erwarten. Der Schwerpunkt liegt
dabei auf der ErschlieBungs- und Bauphase. Nach deren Abschluss ist mit einer gerin-
gen Erheblichkeit durch den Anliegerverkehr zu rechnen.

8.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der Nutzung als Acker eine
geringe Lebensraumfunktion fUr Tiere und Pflanzen. Von hdherer Bedeutung sind die
ndrdlich angrenzenden Hecken. Diese liegen jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs
und sind durch die MaBnahme nicht betroffen.

Gesetzlich geschutzte Fidchen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet hat keine
besondere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Die Baufldchen bieten nach Fertigstellung zusatzliche Lebensrdume fUr Tiere und Pflan-
zen, da die Fldchen einer intensiven Dauerbewirtschaftung entzogen werden. Neben
den erforderlichen Gehdlzen fUr BegrinungsmaBnahmen werden auch in den bebau-
ten Parzellen verschiedenartige Lebensrdume entstehen.

Artenschutz gemdB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fOr Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr das Blatt 6942 - Sankt Englmar - der
topografischen Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestands-
daten nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen
werden, deren Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Le-
bensrGume, naturnahe FlieBgewdsser u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden
Artinformationen fUr das konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,,Extensivgrin-
land und andere Agrarlebensrdume* reduziert.
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Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der MaBnah-
me nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich demnach auf der ersten Ebene der Abschich-
tung fUr die Artengruppen der S&ugetiere (hier: Fledermd&use) und der Végel. Die sons-
tigen Artengruppen sind als nicht betroffen einzustufen.

FUr die Artengruppe der Flederméuse weist das durch Uberbauung unmittelbar be-
troffene Plangebiet keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
eignet sind (z. B. alter Baumbestand mit Hohlen, Geb&ude mit Spaltenquartieren).
Durch die baulichen Anlagen sind ausschlieBlich die Ackerflachen betroffen. Eine Be-
troffenheit ist hier nicht anzunehmen. Das gesamte Geldnde wird im Nahbereich zu den
Gehdlzstrukturen als Nahrungs- und Jagdgebiet von Bedeutung sein.

Bei der Artengruppe der Végel kdnnen diejenigen Arten als nicht betroffen gelten, die
als Lebens-, Nahrungs- und Fortpflanzungsraum auf Gewdsser, Wiesenfldchen, Hecken
und Gehdlze oder Waldfldchen angewiesen sind. Die Artengruppe der Eulen und Greif-
vdgel kann als nicht betroffen gelten, da die Populationen sehr groBe Reviere bean-
spruchen und die Fldche nur einen kleinen Bestandteil des potenziellen Nahrungsrau-
mes umfasst. Aufgrund der fehlenden artsperzifischen Biotopausstattung (keine Brut-
b&dume oder Héhlen) und der haufigen Stérung durch die angrenzenden Sport- und
Freizeitanlagen werden die Fl&ichen zudem nicht als relevanter Fortpflanzungsraum
eingeschd&tzt. Daher ist fir Arten wie Habicht, Mdusebussard, Wiesenweihe, Sperber,
Turmfalke, Schleiereule und Waldkauz eine Betroffenheit nicht anzunehmen.

Arten, die groBfldchig offene (Agrar)Landschaften ohne Sichthindernisse (z. B. durch
Kulissen von Hecken, Gehdlzbestdnden, Gebduden o. &.) bevorzugen, sind aufgrund
des kleinstrukturierten Umfeldes als nicht betroffen einzustufen. Hierzu sind Kiebitz und
Feldlerche zu z&hlen.

Auswirkungen:

Artengruppe Fledermdéuse:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe der Fledermduse ist
anzunehmen, dass die Siedlungsgehdlze und die Ortsrandeingrinung als Jagdlebens-
raum infrage kommen. Daher kommt es zu keiner Verschlechterung der Lebensraum-
bedingungen fUr Fledermd&use. Durch die entstehenden Siedlungs- und Gehdlzstruktu-
ren ist mit einer Verbesserung fUr die lokale Population zu rechnen.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustan-
des der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. §
44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG so-
wie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht gege-
ben.
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Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

8.3.3. Boden

Bestand:
Das Vorhabensgebiet wird als Acker genutzt. Vorherrschend sind schwachgrindige

sandig-lehmige Boden, die auf den Hanglagen eine mittlere Mdchtigkeit aufweisen
und von Gneiszersatz unterlagert werden.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung veréndert und verliert teilwei-
se wesentliche Funktionen. Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und
AufschUttungen erheblich verédndert, da der mit durchschnittlich 11,5 % maBig geneigte
Hang fir Geb&ude und ErschlieBung in Anspruch genommen werden muss. Durch die
Festsetzung von maximalen Wandhéhen sowie die Festsetzung von maximalen Héhen
fOr Abgrabungen und Aufschittungen werden die zul@ssigen Geldndeverdnderungen
auf ein vertragliches MaB begrenzt. Durch die Befestigung der Verkehrsfldchen fur die
Zufahrtswege, Mehrzweckstreifen, GrundstUckszufahrten und Stellplatze wird Boden ver-

siegelt. Zur Begrenzung wurden im &ffentlichen und privaten Bereich wasserdurchldssige
Beldge festgesetzt.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Boden zu erwarten.

8.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberfldéchengewdsser sind nicht vorhanden. Das Nieder-
schlagswasser versickert Oberwiegend vor Ort bzw. flieBt entsprechend den topographi-
schen Verhdltnissen nach SUidwesten ab. Der Rieselgraben am HangfuB bildet den
ndchstgelegen Vorfluter. Schichtwasservorkommen sind nicht bekannt, kénnen auf-
grund der ortlichen Lage nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfahiger Boden verloren.
Neben dem Flachenverbrauch fir Gebdude ftrifft dies vor allem auf zusatzliche Ver-
kehrsfldchen und Nebenfldchen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser
aus befestigten Fidchen und Dachfldchen kann zu Belastungen der Vorfluter fUhren
und reduziert den Umfang der natUrlichen langsamen Versickerung. Um dies zu vermei-
den ist die Errichtung ausreichend dimensionierter RUckhaltebehdlter auf den privaten
GrundstUcken festgesetzt.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fr das Schutzgut
Wasser zu erwarten.
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8.3.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage abseits von HauptverkehrsstraBen sind keine besonderen Vorbelastun-
gen der Luft vorhanden.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen temporér durch den Baustellenverkehr (Abgase und St&u-
be) sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhaltnismaBig
gering eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den Wohngebd&uden sind keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten. Durch den Anschlusszwang des Wohnge-
bietes an die Fernwérmeleitung des Heizwerkes entfallen Emissionen aus privaten Hei-
zungsanlagen.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Luft
Zu erwarten.

8.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch auf einem nach Sudwesten geneigten Mittel-
hang und damit auBerhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen durch die Baufldchen auf das Klima zu erwar-
ten. Durch den Anschlusszwang des Wohngebietes an die Fernwarmeleitung des Heiz-
werkes am Freibad wird eine Energieversorgung aus nachwachsenden Rohstoffen ge-
nutzt. Dadurch werden fossile Energietrager eingespart und der CO2-AusstoB verringert.
Dadurch leistet die Gemeinde Haibach einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Klima zu erwarten.

8.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Die Ortschaft Haibach hat aufgrund der Lage eine besondere Bedeutung fUr den Ur-
laubstourismus. Die Siedlung liegt eingebettet in die typischen durch Wiesen und Wald-
fldchen gegliederten Hange des Bayerischen Waldes. Die Struktur des Ortes Haibach
wird durch die gemischte Nutzung aus Landwirtschaft, Handwerk, Tourismus und Woh-
nen bestimmt. Die SommerbergstraBe im Norden ist als Wanderweg ausgewiesen.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Verdnderung des Orts-
bildes in einem bislang noch wenig besiedelten Bereich. Durch Festsetzungen zur ma-
ximalen Wandhdhe, Dachform und zuldssigen Geldndeverdnderungen wird die bauli-
che Entwicklung an die umgebende Siedlungsstruktur angepasst. Die topografischen
Verdnderungen sind unvermeidbar und kénnen teilweise durch grinordnerische MaB-
nahmen kompensiert werden. Eine angemessene Randeingrinung, eine innere Durch-
grinung der Wohnbaufldchen mit heimischen B&umen sichert eine Einbindung in das
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typische Ortsbild von Haibach. Die Wegeanbindungen in die freie Landschaft bleiben

erhalten, nach Siden wird eine Anbindung an das Dorf und das Sportzentrum geschaf-
fen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

8.3.8. Kulturgiter / Sonstige Sachgiter

Bestand:

Im Bereich des Plangebietes sind keine KulturgUter oder Bodendenkmdler bekannt.
Sonstige SachguUter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Eventuell vorhandene Bodendenkmdler kdnnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten

zerstort werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen kann dies vermieden
werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
KulturgUter / Sonstige Sachguter zu erwarten.

8.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Fidche voraussichtlich als landwirtschaft-
lich genutzte Fidche erhalten.

FOr die Gemeinde Haibach wirde dies bedeuten, dass fur die értliche Baulandnach-
frage kein angemessenes Angebot zur Verflgung steht und mit der Abwanderung jon-
gerer Generationen in das Umland zu rechnen ist. Dadurch wirde die soziale Struktur

am Hauptort weiter geschwdcht und einer negativen demografischen Entwicklung
Vorschub geleistet.

8.5. MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die be-

troffenen SchutzgUter wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getrof-
fen:

Schutzgut Mensch
- ErschlieBung der Wohnbaufldchen Uber die SommerbergstraBe

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
- Erhalt der Hecke im Norden, ErschlieBung auf vorhandener Zufanhrt.
- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische Baume, Obstbdu-

me und Strauchhecken zur landschaftlichen Einbindung und inneren Durchgru-
nung.
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- Verbot tiergruppenschédigender Anlagen oder Bauteile (Verbot von durchgehen-
den Sockeln und Streifenfundamenten fUr Einfriedungen).
- Festsetzung insektenschonender StraBenbeleuchtung.

Schutzgiter Boden / Wasser

- Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen und Wege zur Verringerung des Fl&-
chenverbrauches.

- Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fUr Mehrzweckstreifen, FuBwege,
Stellplétze und GrundstUckszufahrten.

- ROckhaltung von Niederschlagswasser auf privaten BaugrundstUcken.

Schutzgiter Klima/Luft

- Festsetzung eines Anschluss- und Benutzungszwanges fir Wohngebdude im WA an
das Heizwerk.

Schutzguier Landschaftsbild / Erholung
Begrenzung der Héhe und Ausdehnung baulicher Anlagen durch Baugrenzen und
Festlegung einer maximal zul@ssigen Wandhdhe

- Begrenzung der Geldndeverdnderungen durch Festsetzung maximal zul@ssiger HO-
hen for Abgrabungen und AufschUttungen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr heimische B&ume, Obstbdume und Strducher.

8.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fl&ichen ein-
hergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fUr ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.
In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemdB § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

8.6.1 Eingriffsbewertung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fUr unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt auf der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003.

8.6.1.1 Gebietseinstufungen

Das allgemeine Wohngebiet ist aufgrund der festsetzten GRZ von 0,35 dem Typ B -
niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Die Einstufung der Eingriffsfiichen hinsichtlich ihrer Bedeutung fUr Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfolgt getrennt nach SchutzgUtern auf Basis der Listen 1a - 1¢ des Leit-
fadens. Bei der Wahl der jeweiligen Kompensationsfaktoren werden eingriffsminimie-
rende MaBnahmen berUcksichtigt.
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Schutzgut Kategorie Fldchentyp Minimierungs- Kompen-
gem. Leit- maBnahmen sations-
faden taktor
Pflanzgebote fir B&ume und
Stréucher. Anlage offentlicher
Grunfldchen, Verbot tiergruppen-
Arten und Lebens- | Acker, intensiv bewirt-|schddigender Sockel und Einfrie- 0.30
rdume schaftet dungen und der Durchldssigkeit ’
zur freien Landschaft, Festlegung
insektenschonender  StraBenbe-
leuchtung
Festsetzung  wasserdurchli@ssiger
Beldge fUr FuBwege, Steliplatize,
Boden | Acker, intensiv bewirt- Grundsfﬁc;kszufohr’ren und Mehr- 0.30
schaftet zweckstreifen. Begrenzung von !
Abgrabungen und Aufschittun-
gen
Festsetzung  wasserdurchl@ssiger
Beldge fUr FuBwege, Stellplatze,
Woser | Kein Oberfldchen- oder Grundsi()c.kszufahffen und Mehr- 0.30
Grundwasser vorhanden | zweckstreifen. RUckhaltung von !
Niederschlagswasser auf privaten
Grundsticken.
FIGchen ohne kleinklima- . "
Luft / Klima I fisch wirk-same Luftaus- Pﬂgnzgebo’re WA R O 0,30
Stréucher.
tausch-bahnen
Ortsrandbereich mit | Pflanzgebote fUr B&ume und
Landschaftsbild n EingrOnungsstrukturen im [ Strducher zur Randeingrinung 1,00
Landschaftsschutzgebiet | und inneren Durchgrinung.
Gesamtdurchschnitt Kompensationsfaktor 0.44

8.6.1.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Eingriffsfiichen:

WA, Netto-Bauland, ohne &ffentliche Grinfldchen:; 6.229 m?
Verkehrsflachen, Nebenfl&chen 1.032 m?
FuBweg nach Siden 90 m?
Summe Eingriffsfidche 7.351 m?
Kompensationsbedart:

Eingriffsfidche 7.351 m?x Kompensationsfaktor 0,44 = gerundet 3.234 m? Kompensati-
onsfiache.

8.6.2 Ausgleichsflache / MaBnahmen

Der Kompensationsbedarf fir unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
wird auf einer gemeindlichen FlGiche sUdwestlich des Ortsteiles Semmersdorf, Gemein-
de Haibach, erbracht. Hier soll eine extensive Streuobstwiese angelegt werden. Die
grundsatzliche Eignung der Fidche wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Straubing-Bogen abgestimmt.
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Das GrundstUck liegt sidwestlich von Semmersdorf, an der OrtsverbindungsstraBe zwi-
schen Semmersdorf und LeimbUhlholz. Sie eignet sich in besonderer Weise fur die Anla-
ge einer Streuobstwiese, da AnknUpfungspunkte zu bestehenden Biotopen (vielfach
gegliederte Heckenstrukturen) vorhanden sind, so dass die Biotopvielfalt im Raum noch
weiter gesteigert wird. Zudem stellen Streuobstwiesen ein ortstypisches Landschaftsele-
ment dar.

Blick nach Osten
auf die FlGche der
geplanten Streu-
obstwiese.

Ubersicht Uber die
angrenzenden
BiotopflGichen
(Heckenstruktu-
ren), Ausgleichs-
flache gelb.

Quelle: BayernVie-
wer

Die Flache umfasst das Flurstock Nummer 377, Gemarkung Landasberg mit einer Ge-
samt-GrundstUcksgréBe von ca. 2.437,16 m?, die im Bebauungsplan M 1: 1.000 abge-
grenzt ist (Planliche Festsetzung 13.1). Das GrundstUck befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Haibach.

Bei der Bestandsfldche handelt es sich um eine mehrschirige, gedingte Wiesenfléche,
die sich am FuB eines nordwest-exponierten Hanges befindet. Der Gelédnde weist ver-
schieden starke Neigungen auf und bildet eine leichte Kuppe, die ostwérts zu einem
geraden Hang auslauft. Entlang der sudlichen Grenze befindet sich eine bis zu 2 m ho-
he Béschung zum anliegenden FlurstUck.
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In den Heckenbiotopen, die an die Fiiche angrenzen finden sich heimische Gehdlze
wie Eiche, Birke, Hasel, Zitter-Pappel und Holunder. Entlang der StraBe flieBt der Aubach,
der unmittelbar an der nérdlichen Flurgrenze auf die gegenUberliegende StraBenseite
wechselt und dort nach Westen zur Menach flieBt.

Entwicklungsziele:

Die Flache soll als extensive Streuobstwiese entwickelt werden. Dazu sollen Obstbdume
mit lokalen und regionalen Mostobstsorten gepflanzt und die bestehende Wiese exten-
siviert werden.

Die Anlage einer fldchigen Obstwiese tragt zur landschaftlichen Belebung bei. Zudem
wird eine Vernetzung der umliegenden Biotope (Hecken) durch die Pflanzungen gefér-
dert. Ebenso wird ein wichtiges Habitat durch die Extensivierung der Wiesenflache ge-
schaffen, die in einem von Ackerfldéchen und intensiv bewirtschafteten geprégten
Landschaftsraum ein wichtiges Trittsteinbiotop, besonders fUr kleinere Tierarten, darstellt.
Mittel- bis langfristig entsteht eine &kologisch besonders wertvolle Fldche als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen.

MaBnahmen:

Wiesenpflege:

Die Wiesenfldchen sind mindestens 2 x pro Jahr zu mé&hen, wobei der 1. Schnitt nicht vor
dem 15. Juni des Jahres erfolgen soll, um ein AusblUhen der Kr&uter zu ermdglichen. Der
2. Schnitt ist ab dem 1. September zuldssig. Das Mahgut ist von der Fl&che zu entfernen,
eine Mulchung ist nicht zul&ssig.

Obstbaumpflanzung:

In versetzten Reihen werden hochst@mmige Obstb&ume mit etwa 10 m Abstand unter-
einander und 10 m in der Reihe gepflanzt. Insgesamt sind 13 Stuck festgesetzt. Sorten-
vorschldge sind im Bebauungsplan angegeben. Bei der Sortenwahl soll auf regionale
oder lokale Streuobstsorten zurUckgegriffen werden. Es wird empfohlen, sich beim Krei-
sobstlehrgarten Neukirchen beraten zu lassen.

In den ersten 5 Jahren ist ein VerbiBschutz anzubringen (Drahthose am Stamm). Zudem
ist der Wurzelballen bei der Pflanzung mit Drahtgeflecht gegen WUhimd&use zu schitzen.
Ausfdlle sind zu ersetzen.

Die gesamte FlGdche darf dauerhaft nicht gedingt werden, es darf kein Spritzmittelein-
satz erfolgen. Bei den Obstb&umen ist ein Erziehungsschnitt in den ersten Jahren durch-
zufUhren, um den Kronenaufbau zu férdern. Bestandserhaltende SchnittmaBnahmen
sind zul@ssig. Ein Ertragsschnitt ist nicht zul&ssig. Eine Stammkalkung ist nicht zul@ssig.

Flachenumfang

Die gesamte Kompensationsfldche umfasst die Flurnummer 377 der Gemarkung Lan-
dasberg mit einer GrundstUcksgréBe von ca. 2.437 m2 Der Umgriff ist in Karte 2 zum Be-
bauungsplan ,,B&ckerdcker" abgegrenzt.
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Ermittlung des Anerkennungsfakiors

Die Anrechnung der Ausgleichsfldchen als Kompensationsfldche erfolgt auf Basis der
Kriterien- und Bewertungsliste fir KompensationsmaBnahmen in der Bauleitplanung
(Reg. v. Niederbayern, Stand 12/1999). Bei der Wahl des Anerkennungsfaktors wird be-
rocksichtigt, dass der Biotoptyp im Landschaftsraum typisch und landschaftsbildpré-
gend ist. Durch die Entwicklung wird im Zusammenhang mit den angrenzenden Hecken
ein abwechslungsreicher Biotopkomplex entstehen.

Ausgangszustand Fldche | Zielzustand / MaBnahmen | Faktor | Ausgleichs-
flache
Gehdlzbestand im 49 m? 0.00 )
Westen
Grunlonq, . InISAsIY, 2.388 m? | Extensive Streuobstwiese 1,75 41790 m?
mehrschirig
Summe 2.437 m?* | Durchschnittlicher K-Faktor | 1,71

8.6.4 Kompensation fir Bebauungsplan

Der erforderliche Kompensationsbedarf des Baugebiets ,,B&ckerdcker" von insgesamt
3.234 m? wird auf einer Teilfliche der Flurnummer 377, Gemarkung Landasberg er-
bracht. HierfUr ist bei einem durchschnittlichen Anerkennungsfaktor von 1,71 eine antei-
lige Grundsticksflache von gerundet 1.891 m? abzubuchen. Lage und Umfang der Ab-
buchung sind in der Karte 2 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Backerdcker”
dargestellt.

FOr die Gemeinde Haibach verbleibt nach Abzug der erforderlichen Kompensationsfla-
chen eine anteilige Grundsticksfldche von ca. 546 m? mit einem Anerkennungswert
von ca. 933 m2, das als Okokonto fir sonstige Kompensationserfordemisse des Bau-
rechts zur VerfOgung steht.

8.6.5 Planungsalternativen

Die Plankonzeption fUr das allgemeine Wohngebiet wurde schrittweise entwickelt. Da-
bei wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten geprUft (RingerschlieBung, durchge-
hende ErschlieBung von West nach Ost). Im Ergebnis ist der vorliegende Entwurf die
fldchensparendste Variante und ermdéglicht eine wirtschaftliche Bebauung der FiGdchen
unter BerUcksichtigung der Anforderungen an das Orts- und Landschaftsbild. Weitere
grundlegende Alternativen fUr die ErschlieBungs- und Bebauungskonzeption kommen
wegen der drtlichen Verhdltnisse nicht infrage.

8.7. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.

FOr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herange-

zogen:

- FlIdchennutzungsplan Gemeinde Haibach

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Umwelt-
schutz, Stand 2012
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- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, GeschUtzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2012

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar
2003

- Regionalplan 12 Region Donau-Wald

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand Sep-
tember 2006

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege.

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand
2004

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2015

- Stellungnahmen Trager &ffentlicher Belange und von Behdrden im Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung.

8.8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
Durchfihrung der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Begrinung:

Die Funktionsfahigkeit und zielgemd&Be Entwicklung der vorgesehenen Baumpflanzun-
gen und Strauchpflanzungen ist etwa 5 Jahre nach Pflanzung erstmals zu prifen. Da-
nach sollte alle etwa 5 Jahre die Wirksamkeit der Eingrinung geprUft werden.

Kompensationsfldchen

Die zielgemd&Be Entwicklung der Streuobstwiese ist etwa 5 Jahre nach Pflanzung erst-
mals zu prifen. Danach sollte alle etwa 5 Jahre die Entwicklung geprift und nach ei-
nem Zeitraum von ca. 20 Jahren abgeschlossen werden.

Niederschlagswasserrickhaltung:

Die Funktionsfahigkeit der RUckhalteeinrichtungen auf privaten Fidchen ist nach Errich-
tung der Anlagen durch die EigentUmer laufend zu warten. Insbesondere sind Ablage-
rungen zu entfernen, die zu einer Verringerung der Volumen fUhren kénnen.

8.9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohnraum in der Gemeinde Haibach soll durch
die Aufstellung des Bebauungs- und GrUnordnungsplans ,,B&ckerdcker* die Weiterent-
wicklung des Ortes ermdglicht werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch Festsetzungen hinsichtlich Art und
MaB der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur GrUnordnung wurden insbesonde-
re die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild reduziert. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
werden durch MaBnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle ausgeglichen.
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Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans als um-
weltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind
nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte
SCHUTZGUT Erheblichkelt | Erheblichkeit | Erheblichkelt Sexaml
Mensch mittel gering mittel mittel
Lol L UL erin erin erin erin
topvielfalt gering gernng SSRS gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturgiiter hoch gering gering gering
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