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UBERSICHTSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Haibach hat in der éffentlichen Sitzung vom 14.01.2016 die Aufstellung des Bebauungs-

und Grunordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2016 ortsUblich
bekannt gemacht. ‘

2. Frohzeitige BUrgerbeteiligung (§ 3 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 14.01 2016 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 01.03.2016 bis 04.04.2016 Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Haibach hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.02.2016 bis einschlieBlich 31.03.2016 durchgefuhrt.

S

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Haibach hat am 07.04.2016 den Vorentwurf sowie die Begrundung des Bebauungs-

und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 gebiligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
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S| | 5 Offentiiche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiigung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.06.2016 bis einschlieBlich 15.07.2016 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurde am 08.06.2016 ortsublich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.06.2016 bis 15.07.2016
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung
vom 19.07.2016 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 19.07.2016 als Satzung beschlossen.

Haibach, den 20.07.2016

......... odot

, 1. BUrgemmeiste

7. Ausfertigung 5. FEB. 200
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt. Haibach, den ............ ot

8. Bekanntmachung
Die Genl\%‘in&% Hci;)och hat den Bebauungs- und Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsub-
, 201

iChlamp St bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen
damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Haibach, den ...\ B _FEB. 207

. 1. BUrgermeist




. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)-

Edéiut wt habl
112 1. Art der baulichen Nutzung
2. Beschrankung der Emissionen
31| 4 3. Max. zuléssige Grundfidchenzahl
4. Max. zulassige Geschossflachenzahl
516 5. Zulassige Dachfdrmen und Dachneigungen
6. Maximal zuléssige Wandhohe
1_Ar der baulichen Nutzung

1.3.1 @m.B. Gewerbegeébiet (§8 BauNVO) mit Beschrankungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter
und Betriebsinhaber gem. § 8 Abs.3 Nr.1 BQuNVO sind zuldssig (§1 Abs.(6) Ziff.2 BauNVO).

Tankstellen gem. § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO und Vergnugungsstatten gem.
§ 8 Abs.3 Nr.3 BauNVvO sowie reine Lagerfldchen im Freien sind unzuléssig.

2.1 Maximal zul@ssige Geschossflachenzahl (GFZ)
2.2 1,6 Maxirhal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

28 WHmax Maximal zulassige Wandhéhe von Geb&uden.

3 p e Baulinien. B

3.5 —_—— — Baugrenze

. Verkehrsflécl

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1 ,{’ StraBenverkehrsfidche offentlich. Asphalt.

6.2 StraBenverkehrsfidche 6ffentliich. Schotterbelag.
6.4. v = A\ Einfahrisbereich

(§ 5 Absatz 2 Nr. 4 und Absatz 4, § 9 Absaiz ) Nr. 13 und Absatz 6 BauGB)

8.1. —0 @ Oo— Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Abwasserkanal Bestand.
8.2. —0 O o — Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Hauptwasserleitung Bestand.
Telefon i L L L
8.3. —— & — Hauptversorgungsleitung oberirdisch. Telekommunikations-Freileitung Bestand.




9 Grinflécl
(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

9.1 Gronflachen privat

und die Regelung des Wasserabflusses

10.2. ® Private FiGchen fur die Regelung des Wasserabfiusses.
Iweckbestimmung: RUckhaltung von Niederschlagswasser.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und hen fir MaBnanmen

(1] NUT7 HO[S ..-.lA K ale QN NGO ale olale 10
(§ 9 Absaiz 1 Nr.20 BauGB)

131 RIIIII Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
:" ": und Landschaft.
ATTTTT

Iweckbestimmung:

Kompensationsfléiche fir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch den Bebauungs-
plan "Bachwies-West". Gesamtflche ca. 2.230 m2.

Davon werden festgesetzt:

Auf der Flumummer 104 der Gemeinde Haselbach, Gemarkung Haselbach eine anteilige
Fldche von 990 m2.

Auf der Flumummer 250 der Gemeinde Haibach, Gemarkung Landasberg eine anteilige
Fiache von 1.078 m2.

Auf der Flumummer 251 der Gemeinde Haibach, Gemarkung Landasberg eine anteilige
Fidche von 162 m2.

Entwicklungsziel: Extensive Mahwiese der planaren bis submontanen Stufe
(FFH-Lebensraumtyp 610)

MaBnahmen: Verzicht auf jegliche DUngung und Spritzmitteleinsatz.
Die FiGchen sind 2 x pro Jahr zu mahen.
1. Schnitt im Zeitraum 1. Juni bis 15. Juni des Jahres
2. Schnitt im Zeitraum 1. September bis 15. September des Jahres.
Das Mahgut ist von der Fiéche abzufahren. Mulchen und eine
Beweidung sind nicht zuldssig.

ErstmaBnahme:

Im ersten Jahr ist autochthones Saatgut fur den GroBen Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) in den Fidchen als Initialansaat
auszubringen. Dadurch sollen die Lebensraumbedingungen der
nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten
der Wiesenknopf-Ameisenbléulinge unterstitzt werden.

Markierung:

Die GuBeren Grenzen der Kompensationsfidchen sind in der freien
Landschaft durch dauerhafte, gut erkennbare Markierungen (z.B.
farbiges Stahlrohr oder Eichenpfosten) zu markieren.

Zeitraum: Es wird von einem Entwicklungszeitraum von 5-8-Jahren bis zur
Zielereichung der MaBnahmen ausgegangen.




13.2  Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 Zu pflanzender Laubbaum.
Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestpflanzgré8e: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.
Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Liste 1: Art hlBS
Acer platanoides - Spgiz-Ahom
Acer pseudoplananus - Berg-Ahom
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

13.2.2 @ Zu pflanzende Stréucher. Entlang der SU0d- und Stidwestgrenze des GE ist auf mindestens
75 % der Lange eine 2-reihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu

erhalten. Entlang der Nordostgrenze ist auf 50 % der Ldnge eine einreihige Strauchpflan-
zung mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten.

Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Pflanzabstand
der StrGucher untereinander: 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.
MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Liste 2: Art bl Stréucher:
Acer campestre - Feld-Ahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Comus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Lweigriffliger WeiBdom
Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdom
Euonymus europaeus - PfaffenhGtchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburmum lantana - Wolliger Schneeball
Vibumum opulus - Gewoéhnlicher Schneeball

132.4 Zu erhaltende SirGucher und sonstige Bepflanzungen.

13.2.3 @ Zu erhaltender Laubbaum.

15.13 = o o=m o= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "GE Bachwies West"

15.14 I St I Umgrenzung von FiGchen fir Stellplatze

— e w— el
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(Nachrichtliche Ubemahme der Digitalen Flurkarte Bayemn, Gemeinde Haibach, Stand 01/2015)

16.1 Flurgrenze
16.2. Grenzstein
16.3. FlurstGcksnummer
16.4. Nutzungsgrenze
16.5. Topografische Grenze
16.6. Q Gebaudebestand
~
17.1 k ~ Gebdudebestand. Nicht eingemessen.
~/
17.2 Gehdlzbestand
(7<) e ocOc JUic Umgrenzung von Flachen der Biotopkartierung Bayem.
17.4 — i — — Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "GE Bachwies"
17.5 .,Lﬂ,é MaBangaben
17.6 0] ) Nummerierung Bestand und Erweiterungsfldche mit Angabe der ungefdhren
co.640m FlachengroBe
17.7 i = 5 m - Hohenschichtlinie (digitalisiert)

1 m - Héhenschichtlinie (digitalisiert)

0.5 m - Hdhenschichtlinie (digitalisiert)




ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LB : | BOUKS falt

1.2
1.2.1

122

1.23
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1.2.6

127

1.5
1.5.1

1.5.2

1.6

Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die gesetzlichen Abstdnde gemdB Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.

Baugestaltung Hauptgebdude

Gebdudehdéhen

Die maximal zuléssige Wandhdhe betragt 8,00 m, bezogen auf das Urgeléinde. Als unterer Bezugspunkt gilt das
Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte
sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) und Walmdach (WD) mit 15° - 25 ° Dachneigung, Pultdach (PD) mit 10° - 20°
Dachneigung.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfidche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zul&ssig.

Dacheindeckung:
Farbton: Gedeckter roter bis rotbrauner Farbton oder anthrazit.
Material: Pfannen oder Ziegel, Metalleindeckungen.

Fassadengestaltung: Als Materialien sind samtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende
Oberflachen sind nicht zugelassen.

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebduden und auf Dachem zuldssig, soweit sie die selbe
Neigung wie die Dachflache aufweisen. Gebdudeunabhdngige., frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen
sind nicht zul@ssig.

Einfriedungen / Stitzmauvem

Zuléssig sind zur Grundstiuckseinfriedung Metallgitter- und MaschendrahtzGune bis zu 2,0 m Héhe.
Mauem, Gabionen (Drahtschotterkérbe), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind unzul@ssig.
Entlang der Grenze zu den &ffentlichen VerkehrsfiGchen sind ausnahmsweise Streifenfundamente
2uléssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitensireifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten.
Fur Pfosten / StUtzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zul@ssig.

StUtzmauem oder Stutzelemente an Auftrags- oder Abtragsbdschungen sind bis zu einer sichtbaren Hohe
von 2,0 m zuldssig. Ausfuhrung: Naturstein-Trockenmauer, Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen (Draht-
schotterkdrbe) oder vollfiachig begrinte Stitzelemente.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zur Hohe der Traufe der Gebd&ude zul@ssig, sofem sie in die Fassade
integriert sind. Die Fidchen aller Werbeanlagen durfen 5% der Fassadenflachen einer Gebdudeseite nicht Uber-
schreiten. Eine zusammenhdangende Werbefldche darf 5 m2nicht Uberschreiten. Bewegliche (laufénde) oder
solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder abgeschaltet
wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zuléssig. Unzuldssig sind drehbare Werbetrager,
Skybeamer und Laserwerbung.

> Fléchenbefest

2.1

NebenfiGchen wie Stellpidize, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfichen oder LagerfiGehen sind mit wasser-
durchiéssigen Beldgen auszubilden. Geeignet, je nach Nutzungsart, sind z.B. wasserdurchliassige Betonpflaster-
steine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterbelag oder Schottemrasen. Betriebsbedingte Versiegelungen zum Schutz
von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen sind zulGssig.

2 Geldnd el

3.1

Abgrabungen und Auffullungen:

Die hdhenméBige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig. Gelédndeabgrabungen
sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstick zutdssig—
Auffillungen sind bis maximal 1,5 m Uber dem Urgeléinde zuléissig und missen auf dem eigenen Grundstick
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3.1 Abgrabungen und Auffullungen:
Die hohenmaBige Angleichung des Bauplaizes an die ErschlieBungsstraBe ist zuléissig. Geldndeabgrabungen
sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstick zuldssige
Auffillungen sind bis maximal 1,5 m Uber dem Urgeldnde zuldssig und missen auf dem eigenen Grundstick
beendet sein, soweit kein Einverstandnis des betroffenen Nachbam besteht. In den Bauplanunterlagen sind
in den Ansichten und Schnitten die UrgelGndehéhen anzugeben und die geplanten Geldndeveranderungen
(z.B. Auffullung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungssiraBe darzustelien.

. Grilnord

4.1 Begrunung privater Parkplaize:
Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum der Liste 1 gem. Festsetzung 13.2.1. zu pflanzen und zu erhalten. FOr
die B&ume sind unversiegelte Baumscheiben von mind. 10 m? Fldche vorzusehen und gegen ein Uber-
fahren zu sichem. Baumstandorte sind von unterirdischen Leitungen freizuhalten.

42 Grunflachenanteil:
Mindestens 10% der privaten GrundsticksfiGche (einschl. privater Grionflachen) sind als unversiegelte Grun-
fiachen anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Die privaten Grinflachen gemd@B planlicher Festsetzung I. 5.6
werden dabei angerechnet.

43 Freifldchengestaltungsplan:
Zu jedem privaten Bauvorhaben ist ein quadlifizierter Freiflachengestaltungsplan (MaBstab mind. 1:500) im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen. Darzustellen sind insbesondere die geplanten
baulichen Anlagen, die Bepflanzung. Belagsausbildung. Gelandemodeliierung und Regenwasserableitung.

4.4 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf den privaten FiGchen sowie die Umsetzung der MaBnahmen au den Kompensations-
fidchen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Vegetationsperiode durchzu-
fuhren. MaBgebilich ist das Datum der Nutzungsuafnahme.

5 \mmissi huf

5.1 Als maximal zulassige, immissionswirksame, fidchenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundsticksflache
(Lw") werden im GE festgesetzt:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)
Nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 45 dB (A)

6.1 Niederschlagswassemuckhaltung auf privaten FlGchen:
Das Niederschlagswasser (DachfiGchen, befestigte Freifiachen) ist auf den auf den privaten Baugrundsticken

mdglichst breitfldchig zu versickem oder in geeigneten RUckhalteeinrichtungen aufzufangen und zurickzu-
halten.

Bei Planung und Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist das ATV-DVWK-Merkblatt M 153
+Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*zu beachten. Ggf. Erfforderliche Anlagen zur
Vorbehandiung des gesammelten Niederschlagswassers sind innerhalb der privaten Grundsticksfiachen
zu emichten. FUr den Fall, dass Ableitungen Uber das bestehende Rickhaltebecken im Gewerbegebiet
"Bachwies" erfoigt, ist dessen Aufnahmekaparzitat nach dem ATV-Merkblatt A 117 zu profen.

For die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Ober-
flachengewdasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflédche von mehr als 50 m? emichtet, sind
ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchemn ist mind. die Komrosionsschuizkiasse
Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhal-
ten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

’

VI. TEXTLICHE HINWEISE

1.0 Bodendenkmalpflege

GemaB Artikel 8 Absatz 1 und 2 DSchG unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unteriiegen der

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde am
1 AmnArateamt Stranhina-Roaen.
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Landratsamt Straubing-Bogen.

> 0 L andwirtschatiiche Nu

Durch die Bewirtschaftung der an das Wohngebiet und Gewerbegebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-

fiéichen ist tempordar mit Staub-, L&rm- oder Geruchsbelastigungen zu rechnen. Diese sind im lI&ndlichen Raum zu
dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstande zu land-
wirtschafilichen Grundsticken einzuhalten.

3.0 Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschlGgigen Hinweise des Stromversorgungsuntemehmens zu be-
achten. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief wurzelnde
stréucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvemehmen mit dem Stromversorger geeignete
schutzmaBnahmen durchzufUhren. Der Schutzzonenbereiche fr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0.5 m rechts
und links der Kabelirasse. Pidne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellung-
nahme vorzulegen.

4.0 Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte, Sffentliche straBen und Wege emeichbar sein. Die Fidchen fur die
Feuerwehr auf den Grundsticken, einschl. ihrer Zufahrten, mUssen Art.15, Abs.3 BayBO und AlIMBI Nr. 25/1998 ent-
sprechen.

Die &ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei ndchstliegenden
Hydranten / Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1im Verhdltnis 2:1, ein
Forderstrom von je 1.600 | / min Uber zwei Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenleitun-
gen sind moglichst als Ringleitungen auszubauen. Sie mussen auBerhalb des Trummerschattens am Fahrbahnrand ein-
gebaut werden. Wo die geforderte Leistung nicht emreicht werden kann und im Umkreis von 300 m keine ausreichende
unabhdngige Léschwasserversorgung zur Verfigung steht, sind Léschwasserbehdlter (Zistere) mit mindestens 96 m?
Wasserinhalt nach DIN 14230 zu erstellen.

Die Absténde zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elekiro-
techniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach ist beim Einsatz von Stahlrohren zwischen Stahlrohr und
unter Spannung stehenden Anlagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspan-
nungsleitungen ein Abstand von 10 m zu gewdhrleisten.

5 0 Telel ki

In den ErschlieBungssiraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume sind die einschidgigen Normen und Richtlinien
{z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu be-
rucksichtigen.

4.0 Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbermn empfohlen unverschmutzt anfallendes Regenwasser in ausreichend groBen Zisternen zu sam-
meln und for die Gartenbewdsserung und ToilettenspUlung zu verwenden. Der Bauwerber wird darauf hingewiesen,
dass der Bau und Betrieb einer Regenwassermnutzungsaniage dem Landratsamt Straubing zu melden ist.

Werden die Regenwassemutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwassemetz ausgestattet, ist
die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme ab-
nehmen zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des éffentlichen
Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassemetz nicht zuldssig ist.

7.0 Wasserwirtschaft

Bei Geléindeanschnitten muss mit Hang- und Schichiwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflachen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for anliegende Grundstucke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch be-
urteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.
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Kfz-Betrieb Bestand:

Typ A

Schutzgut Kategorie | Wert
Arten / Lr. | 0,30
Boden | 0,40
Wasser ! 0,40
Kiima / Luft | 0,30
Landsch.bild ] 0,80

2 0,44
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss:

Mit Beschluss vom 14.01.2016 hat die Gemeinde Haibach die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung fUr das Gewerbegebiet ,,Bachwies-West" be-
schlossen.

1.2. Anlass der Planaufstellung:

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Erweiterung von Gewerbefl&échen in unmittel-
barem Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,Bachwies" zur Deckung des &rt-
lichen Bedarfs. FUr einen ortsansdssigen Kfz-Betrieb sollen Erweiterungsmdéglichkeiten fOr
eine betriebliche Entwicklung geschaffen werden. Der geplante Erweiterungsbereich
befindet sich sbdlich einer bestehenden Bebauung mit gewerblicher Nutzung (Kfz-
Betrieb, Bus- und Taxiunternehmen). Die bestehenden Nutzungen sind bauplanungs-
rechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. Um eine stddtebaulich geordnete Entwick-

lung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
erforderlich.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der FGdchennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Gemeinde Haibach
wird im Parallelverfahren durch das Deckblatt Nr. 9 ge&ndert.

2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Lage / Geltungsbereich / GréBe:

Das Plangebiet liegt stidwestlich der Gemeinde Haibach und umfasst eine GréBe von
ca. 9.250 m?. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurnummern 249 (Tfl.), 250
(Tfl.), 251 (Tfl.), 251/1 und 251/2 der Gemarkung Landasberg.

Luftaufnahme Haibach mit
Plangebiet (rot gestrichelt)

Quelle: BayernViewer
12/2015
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2.2. Beschaffenheit

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und wird gewerblich genutzt.
Im Nordwesten befindet sich eine Kfz-Werkstatte mit Betriebsfldchen, Stellplatzen und
einem Betriebsleiterwohnhaus. Im Osten befindet sich ein Bus- und Taxiunternehmen mit
den dazu gehdrigen Betriebsfldchen, Stellplatzen und Betriebsleiterwohnhaus. Die Flé-
chen sind durch Gartenfléchen mit Strduchern und Baumen nach SUden gegliedert.

Der bislang unbebaute Sudteil des Plangebietes wird landwirtschaftlich als mehrschiri-
ges, gedungtes Grinland genutzt. Weiter nach Suden und Osten schlieBen sich Wiesen-
fiGchen an, die bis an die dort verlaufende Menach reichen. Die Erweiterungsfldche
wird von der bestehenden Bebauung durch eine ca. 2 m hohe B&schung getrennt, die
topografisch bedingt angelegt wurde. Das Geldnde ist maBig nach SUdwesten ge-
neigt. Im Osten grenzt ein geschotterter Feldweg an, der von der Gemeindeverbin-
dungsstraBe Semmersdorf / Haibach ausgehend nach SUden die landwirtschaftlichen

Fidchen erschlieBt. Direkt &stlich angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,,Bach-
wies".

Blick auf das Plan-
gebiet von SUden
nach Norden.

Quelle: eigenes Foto
MKS Architekten-
Ingenieure 2015

3. STADTEBAULICHE PLANUNG
3.1. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

FOr die Art der baulichen Nutzung wird das Plangebiet hinsichtlich der Art und des Um-
fanges der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet mit Beschrankungen festgesetzt:

Folgende Nutzungen sind zuld&ssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsleiter und
Betriebsinhaber gemdaB § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNvVO

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
- Tankstellen gemdaB § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNvVO und
- Vergnugungsstatten gem. § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO
- reine Lagerfldchen im Freien

3.2. Fiachenverteilung

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes
betragt ca. 8.947 m2 Davon entfallen auf:

Bebaute/versiegelte Gewerbefldchen ca. 3.343m?
Grinflédchen privat ca. 2.750m?
ErschlieBungsstraBe ca. 505 m?
Erweiterungsflche gesamt ca. 2349m?
Summe ca. 8.947 m?

3.3. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:
Die maximal zul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,80 festgesetzt.

Die maximal zul&ssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,20 festgesetzt.

3.4. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die gesetzlichen Abstinde gemd&B Bayerischer
Bauordnung sind einzuhalten.

Gebdudehdhen

Die maximal zul&ssige Wandhdéhe von Gebduden betréagt 8,00 m, bezogen auf das Ur-
geldnde. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelénde, als oberer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseiti-
gen Gebdudemitte talseits zu messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachform / Dachneigung
Zugelassen sind die Dachformen Pultdach (PD) und Walmdach (WD) mit 10° - 20°
Dachneigung oder Satteldach (SD) mit maximal 15° - 25° Dachneigung.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstan-
des zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zu-
I&ssig.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mikis-ai.de
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Dacheindeckung
ZulGssig sind Pfannen- oder Ziegel- oder Metalleindeckungen in einem gedeckien roten

bis rotbraunen Farbton oder anthrazit. Materialien mit Blendwirkung sind bei Dach- und
Wandfldchen unzuldssig.

Fassadengestaltung
Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende
Oberflachen sind nicht zugelassen.

Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebduden und auf Dachern zul&s-
sig, soweit sie dieselboe Neigung wie die Dachfldche aufweisen. Gebdudeunabhdangi-
ge, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebd&ude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform
und Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen
Umfangs, z.B. Windfang, Carport. Zwischen Verkehrsflache und Garage ist auf der priva-
ten GrundstUcksfldche ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zum &f-
fentlichen StraBenraum hin nicht eingefriedet werden darf. Kellergaragen sind unzul&s-
sig.

Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

FOr die ersten beiden Wohnungen in Gebduden sind jeweils 2 Stellplatze nachzuweisen,
fOr weitere Wohnungen jeweils 1 Stellplatz.

Einfriedungen / StGtzmauern

ZulGssig sind zur GrundstUckseinfriedung Metallgitter- und Maschendrahtzdune bis zu
2,0 m H6he. Mauern, Gabionen (Drahtschotterkérbe), durchgehende Sockel und Strei-
fenfundamente sind unzul&ssig. Entlang der Grenze zu den éffentlichen Verkehrsfl&ichen
sind ausnahmsweise Streifenfundamente zul@ssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Sei-
tenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. FUr Pfosten / StUtzen sind aus-
schlieBlich Punktfundamente zul&ssig.

StOtzmavuern oder StUtzelemente an Auftrags- oder Abtragsbdschungen sind bis zu einer
sichtbaren H6he von 2,0 m zuldssig. AusfUhrung: Naturstein-Trockenmauer, Naturstein-

mauerwerk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfiachig begrinte Stitze-
lemente.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zur Hohe der Traufe der Geb&ude zuldssig,
sofern sie in die Fassade integriert sind. Die Fidchen aller Werbeanlagen dirfen 5% der
Fassadenfldchen einer Gebd&udeseite nicht Uberschreiten. Eine zusammenhdngende
Werbefldche darf 5 m? nicht Uberschreiten. Bewegliche (laufende) oder solche Licht-
werbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ab-
geschaltet wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zul&ssig. Unzu-
IGssig sind drehbare Werbetrager, Skybeamer und Laserwerbung.

3.5. Flachenbefestigungen

Nebenflachen wie Stellplaize, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfldchen oder Lagerfla-
chen sind mit wasserdurchl&ssigen Beldgen auszubilden. Geeignet, je nach Nutzungs-

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Béckeracker”, Gemeinde Haibach Seite 8

art, sind z.B. wasserdurchl@ssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotter-
belag oder Schotterrasen. Betriebsbedingte Versiegelungen zum Schutz von Boden und
Grundwasser vor Schadstoffeintrégen sind zuldssig.

3.6. Gelandemodellierungen

Abgrabungen und Auffillungen:

Die hdhenmdBige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig.
Geldndeabgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis ma-
ximal 50 cm zum NachbargrundstUck zuldssig.

Auffillungen sind bis maximal 1,5 m Uber dem Urgeldnde zul&ssig und mUssen auf dem

eigenen Grundstick beendet sein, soweit kein Einverst&ndnis des betroffenen Nach-
barn besteht.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehdhen
anzugeben und die geplanten Gelédndeverédnderungen (z.B. Aufflllung) sowie der An-
schluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

3.7. Immissionsschutz

Zum Schutz der Betriebsleiterwohnungen im GE werden zum Schutz vor schadlichen
Schallimmissionen folgende maximale flachenbezogene Schalleistungspegel je m?
Grundstucksfladche (Lw) festgesetzt:

Lw "=tags (06:00 - 22:00 Uhr): 60 dB(A) / m?
Lw "=nachts (22:00 - 06:00 Uhr): 45 dB(A) / m2

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt fUr das bestehende Gewerbegebiet unmittelbar von
der GemeindeverbindungsstraBe im Norden. Die Erweiterungsfldche im SUden wird
Uber die bestehende und auszubauende Feldwegezufahrt von der Gemeindeverbin-
dungsstraBe aus erschlossen.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Ober die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach. Eine Hauptwasserleitung verlGuft entlang der SUdkante der Gemeindeverbin-
dungsstraBe.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den Schmutzwasserka-
nal, der das Gewerbegebiet sUdlich der bestehenden Bebauung quert und zu einer
Pumpstation im Nordwesten flieBt. Von dort wird das Abwasser der Kldranlage Haibach
zur Behandlung zugefUhrt.

Das Niederschlagswasser (Dachfldchen, befestigte Freifldchen) ist auf den auf den pri-
vaten Baugrundsticken méglichst breitfldchig zu versickern oder in geeigneten RUck-
halteeinrichtungen aufzufangen und zurickzuhalten.
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Bei Planung und Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist das ATV-
DVWK-Merkblatt M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu
beachten. Ggf. Erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Nieder-
schlagswassers sind innerhalb der privaten GrundstUcksfldchen zu ermichten. FUr den
Fall, dass Ableitungen Uber das bestehende RUckhaltebecken im Gewerbegebiet
"Bachwies" erfolgt, ist dessen Aufnahmekapazitdt nach dem ATV-Merkblatt A 117 zu
profen. Gdf. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

FOr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachenge-
wdasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr
als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Me-
talldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Die Stromversorgung ist durch einen Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG moglich.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz ist durch einen Anschluss an das Netz
der der Deutschen Telekom AG mdglich. Im Norden verlduft entlang der Gemeinde-
verbindungsstraBe von Westen her kommend, bis auf Hohe der bestehenden Bebau-
ung, eine oberirdische Freileitung.

Die Mullentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Die Abfallbehditer der hinteriegenden Grundsticke sind am Abfuhrtag an der
GemeindeverbindungsstraBe nach Semmersdorf zur Abholung bereitzustellen.

Brandschutz. Die Léschwasserversorgung wird in der erforderlichen Quantitat Ober das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) bereitgestellt. Ein Oberflurhydrant befindet
sich unmittelbar im Norden des Gewerbegebietes.

5. GRUNORDNUNG
5.1. Grunordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grUnordnerischen MaBnahmen haben das Ziel, die entstehenden
Baufldchen landschaftlich angemessen und ortstypisch einzubinden und so die Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu kompensieren.

Im Bereich der bestehenden Bebauung kénnen aufgrund der dortigen Hauptversor-
gungsleitungen fUr Strom und Wasser an der Nordseite sowie des Schmutzwasserkanals
an der Westseite keine zusatzlichen Pflanzungen erfolgen. Im Ausfahrtbereich des Busu-
nternehmens sind zudem die Sichtdreiecke freizuhalten. Daher liegt der Schwerpunkt
auf dem Erhalt einer Mindesteingrinung mit Ergénzung durch Stréucher. Im Nordwesten
sind fOr die Kfz-Werkst&tte Stellplatze festgesetzt, die auf der Grundlage der derzeitigen
Genehmigungen nachgewiesen sind.
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Der Schwerpunkt der grinordnerischen MaBnahmen umfasst die Sicherstellung einer
angemessenen Randeingrinung nach Stden und SUdwesten, da das Gelénde hier gut
einsehbar und damit landschaftlich wirksam ist. Ziel ist es, die bestehende gute Eingri-

nung des Gewerbegebietes ,,Bachwies" nach Westen fortzusetzen und die bestehen-
den Defizite zu verringern.

5.2. Grinordnung auf privaten Fiachen
5.2.1 Begrinung privater Parkplatze

Pro 5 Stellpl&ize ist ein Laubbaum der Liste 1 gem. Festsetzung 13.2.1. zu pflanzen und zu
erhalten. FOr die Baume sind unversiegelte Baumscheiben von mind. 10 m2 Flédche vor-

zusehen und gegen ein Uberfahren zu sichern. Baumstandorte sind von unterirdischen
Leitungen freizuhalten.

5.2.2 Grinflachenanteil

Mindestens 10% der privaten GrundstiUcksfidche (einschl. privater Grinfldchen) sind als
unversiegelte Grinfldchen anzulegen und gdrtnerisch zu gestalten. Die privaten Grin-
fldchen gemdB planlicher Festsetzung 1.5.6 werden dabei angerechnet.

5.2.3 Pflanzgebote auf privaten Fidchen

Entlang der SUd- und SUdwestgrenze des GE ist auf mindestens 75% der Lénge eine  2-
reihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten. Entlang der
Nordostgrenze ist auf 50% der Lange eine einreihige Strauchpflanzung mit Arten der
Liste 2 anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand der Stréducher untereinander: 1,50 m.
Abstand der Reihen untereinander 1,0 m.

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 13.2.1. ist ein Laubbaum der Liste 1 zu
pflanzen und zu erhalten.

MindestpflanzgréBen:

B&ume: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Str&ucher: Strauch, 2xv, Héhe 60-100 cm

Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
Auswahllisten:

Liste 1: Artenauswahl B&ume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Liste 2: Artenauswahl Str&ucher:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
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Crataegus leavigata - Iweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeballl
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

5.5. Zeitpunkt der Pflanzungen / Pflege

Die Pflanzungen auf den privaten Fidchen sowie die Umsetzung der MaBnahmen auf
den Kompensationsflchen sind in der, auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen

folgenden, Vegetationsperiode durchzufUhren. MaBgeblich ist das Datum der Nut-
zungsaufnahme.

5.6. Freiflachengestaltungsplan

Lu jedem privaten Bauvorhaben ist ein quadilifizierter Freiflachengestaltungsplan (MaB-
stab mind. 1:500) im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen.
Darzustellen sind insbesondere die geplanten baulichen Anlagen, die Bepflanzung, Be-
lagsausbildung, Geldndemodellierung und Regenwasserableitung.

5.7. Kompensationsflachen
5.7.1. Festgesetzte KompensationsflGchen

Kompensationsfldchen fUr Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch den Bebau-
ungsplan "Bachwies-West". Gesamtflédche ca. 2.186 m2 Davon werden festgesetzt:

e Auf der Flurnummer 104 der Gemeinde Haselbach, Gemarkung Haselbach eine
anteilige FiGche von 990 m2.

e Auf der Flurummer 250 der Gemeinde Haibach, Gemarkung Landasberg eine
anteilige Fldche von 1.034 m2.

e Auf der Flurnummer 251 der Gemeinde Haibach, Gemarkung Landasberg eine
anteilige Fldche von 162 m2.

Lage und Umfang der Kompensationsfldchen sind in der Karte 1 Bebauungs- und Grin-

ordnungsplan im MaBstab 1.1.000 dargestellt.

5.7.2. Entwicklungsziel / MaBnahmen

Entwicklungsziel:
Extensive M&hwiese der planaren bis submontanen Stufe (FFH-Lebensraumtyp 610).

MaBnahmen:

Verzicht auf jegliche DOngung und Spritzmitteleinsatz. Die Fldchen sind 2 x pro Jahr zu
mdhen. 1. Schnitt im Zeitraum 1. Juni bis 15. Juni des Jahres, 2. Schnitt im Zeitraum 1.
September bis 15. September des Jahres. Das Mdhgut ist von der Fldche abzufahren.
Mulchen und eine Beweidung sind nicht zuldssig.
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ErstmaBnahme:

Im ersten Jahr ist autochthones Saatgut fir den GroBen Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis) in den Fldchen als Initialansaat auszubringen. Dadurch sollen die Lebensraum-
bedingungen der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten der
Wiesenknopf-Ameisenbldulinge unterstUtzt werden.

Markierung:
Die &uBeren Grenzen der Kompensationsfldchen sind in der freien Landschaft durch

daverhafte, gut erkennbare Markierungen (z.B. farbiges Stahlrohr oder Eichenpfosten)
ZU markieren.

6. HINWEISE
6.1. Denkmalpflege

GemdaB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art ge-
nehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung hat der Vorhabentrager im Bereich von
Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde einzuholen.

Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegra-
bung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt
werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie
Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfor
sind vom Vorhabentréger zu Obernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden wer-
den, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grund-
lage der Grabungsrichtiinien des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege durch-
fOhren zu lassen.

6.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsténde

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
NutzflGchen ist tempordr mit Staub-, Larm- oder Geruchsbel&stigungen zu rechnen. Die-
se sind im l&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundsticken
einzuhalten.

6.3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des Stromver-
sorgungsunternehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. B&ume
und tief wurzelnde Str&ucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufUhren. Der Schutzzonenbereiche fur Kabel betragt bei Aufgrabungen
je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pléne fUr Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind
dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
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Die Hinweise im ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen
und Entsorgungsleitungen*, herausgegeben von der Forschungsanstalt fUr StraBenbau
und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

6.4. Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, 6ffentliche StraBen und Wege erreich-
bar sein. Die FlGchen fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken, einschlieBlich ihrer Zu-
fahrten mUssen Art. 5. Abs. 1 BayBO und AlIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei Sackgassen
ist darauf zu achten, dass ein Wendehammer auch fUr Feuerwehrfahrzeuge (erf. Wen-
dekreis 21 m AuBendurchmesser) benutzbar sind.

Die &ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, daB bei gleichzeitiger Benut-
zung von zwei ndchstgelegenen Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1
und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhaltnis 2:1 — ein Férderstrom von 1.600
I/min fOr zwei Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenlei-
tungen sind mdglichst als Ringleitungen auszubauen. Der Hydrantenabstand unterei-
nander soll nicht mehr als 100 m betragen. Sie mUssen auBerhalb des Trummerschattens
am Fahrbahnrand eingebaut werden.

Wo die erforderliche Leistung nicht erreicht werden kann und in einem Umkreis von 300
m keine ausreichende unabhdngige Léschwasserversorgung zur Verfigung steht, sind
Loéschwasserbehdlter (Zisterne) mit mindestens 96 m® Wasserinhalt nach DIN 14230 zu
erstellen.

Die Abst&nde zwischen Bauten und Starkstromleitungen muissen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Dem-
nach ist beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahlrohr und unter Spannung stehen-
den Anlagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hoch-
spannungsleitungen ein Abstand von 10 m zu gewdhrleisten. Die Situierung von Ge-
bduden unter Stromleitungen kann daher aus Grinden der Brandbek&dmpfung ausge-
schlossen sein.

6.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der Bdume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtiinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zu
berUcksichtigen.

6.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fur die Gartenbewdasserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzei-
gen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es
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wird ausdrOcklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des f-
fentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

6.7. Wasserwirschaft

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberflichenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke veréindert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

7. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

FOr die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans GE ,,Bachwies West" wird
nachfolgend die Umweltprifung gemdB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefihrt. Es
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

8. UMWELTBERICHT
8.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Gewerbegebietsfiichen in
unmitteloarem Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,Bachwies" zur Deckung
des aktuellen értlichen Bedarfes.

8.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen
8.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sind folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu bericksichtigen:

Siedlungsstruktur:

» Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1. LEP 2013).

e FlGchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerOcksichti-
gung der ortsspeizifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1
LEP 2013).

¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verflgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2013).

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Béckerdcker*, Gemeinde Haibach Seite 15

e Neve Siedlungsfléchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

LebensrGume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)

Bericksichtigung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante bauliche Entwicklung
an bereits bestehende Gewerbegebietsflachen anschlieBt. Zudem werden bereits be-
baute und gewerblich genutzte Fldchen in die Erweiterung einbezogen. Die neu zu
bebauende Fldchen nehmen einen geringeren Fldchenanteil ein und entsprechen ei-
ner maBvollen Weiterentwicklung fUr den ortsansdssigen Betrieb.

Die Nutzung vorhandener Wege und StraBen erfordert einen geringen Aufwand fUr die
NeuerschlieBung und tr&gt dadurch dem Aspekt einer fldchensparenden Siedlungs-
entwicklung Rechnung.

Die geplante Nutzung trégt zur Deckung des aktuellen Bedarfs an Entwicklungsfléichen
fOr ortsans&ssige Gewerbebetriebe bei.

Der Erhalt bestehender, eingronender Gehdlzstrukturen und die festgesetzten gronord-
nerischen MaBnahmen tragen zur Einbindung in das Landschaftsbild bei. Die Bauge-
bietsfldchen sind aufgrund der topografischen Lage nur aus dem Nahbereich von SU-
den her einsehbar. Die festgesetzten grlnordnerischen MaBnahmen sehen insbesonde-
re eine Eingrinung mit Baum- und Strauchpflanzungen nach Siden und Westen vor, die
die bestehende EingrOnung des GE ,,Bachwies" im Osten aufnehmen und ergénzen.
Durch die umfangreichen grinordnerischen MaBnahmen wird der Lage im landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet und dem erhdhten Gewicht der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege Rechnung getragen.

8.2.2 Regionalplan Donau-Wald

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. FUr die vorbereitende Bau-
leitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 25.06.2014) im Pla-
nungsraum zu beachten:

Kapitel B | Natur und Landschaft 1 Landschaftliches Leitbild:

Punkt 1.1

(Z) .Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im
Bereich der Donau mit ihren NebenflUssen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Punkt 1.2 Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald {...) sollen mit ihren bedeut-
samen Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden.
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Kapitel B Il Siedlungswesen, 1 Siedlungsentwicklung:

Punkt 1.0
(Z) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwick-

lung hinausgehende Siedlungstatigkeit soll zur Starkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen.

Kapitel B IV Wirtschaft, 2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung:

Punkt 2.1

(2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen
soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsfahiger und inno-
vativer Wirtschaftsraum gestdrkt und gesichert werden.

(G)  Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefdlles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonde-

rem MaBe gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhdngige Arbeitsplétze gesi-
chert und geschaffen werden.

Punkt 2.2

(2) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine méglichst ausgewogene BetriebsgréBen-
und Branchenstruktur im produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen
angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelsténdischer

Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere Bedeu-
tung.

Kapitel B IV Wirtschaft, 3 Industrie und Handwerk:

Punkt 3.1

(Z) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist er u. a. von besonderer Bedeutung, dass
- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,
- die wirtschaftliche Infrastruktur weiter ausgebaut und
- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zu
VerfOgung gestellt werden.

Bericksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Durch die Umsetzung des GE ,Bachwies West" als Erweiterung zum bestehenden GE
»Bachwies" werden Fl&chen fir die Erweiterung ortsansdassiger Betriebe erméglicht. Die
geplante Baufldchenentwicklung bindet unmitteloar an das bereits bestehende Ge-
werbegebiet an und ermdglicht eine bedarfsangepasste organische und flachenspa-

rende Entwicklung. Dabei wird die Entwicklung mittelsténdischer, anséssiger Betriebe
besonders geférdert.

8.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald*.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-qi.de




Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Backerécker”, Gemeinde Haibach Seite 17

8.2.4. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden for das
Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

Aussagen der Karten Ziele und MaBnahmen:

Karte 2.1 Gewdsser:

Das Plangebiet befindet sich unmitteloar nahe der Menach gelegen. Der Bachab-
schnitt gilt als regional bedeutsamer Lebensraum und es wurden nur wenig weiter fluss-
abwdarts Vorkommen der Flussperimuschel registriert, welche als Uberregional bedeut-
sam zu sichern sind. Des Weiteren gilt die Menach als regionaler Entwicklungsschwer-
punkt bzw. Verbundachse, wozu die Legende der Karte folgende Aussagen trifft:

Erhalt und Entwicklung groBflédchig naturnaher Bachsysteme im Falkensteiner Vorwald,
im Vorderen Bayerischen Wald und in der Regensenke [...].

Karte 2.2 Feuchtgebiete:
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Menach, welche als regional
bedeutsamer Lebensraum fungiert. SUdlich, westlich und nérdlich des Plangebietes be-
finden sich Feuchtbiotope (Auenkomplex, Rohrglanzgrasbestand, Nasswiese), die wich-
tige Funktionen fUr den regionalen Feuchtigkeitsverbund haben und somit erhalten und
optimiert werden sollen.

Bericksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms:

Die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsfidchen bericksichtigt die Bedeutung
der Menach und ihres talgrundes als regionale Verbundachse. Das Gewerbegebiet
umfasst Uberwiegend bebaute Fidchen und wird nur in verhdltinismdBig geringem Um-
fang erweitert. Diese Erweiterung berUcksichtigt insbesondere die Freihaltung des Tal-
raumes und fOhrt zu keiner Beeintréchtigung der bestehenden Feuchtwiesen.

8.2.5. Biotopkartierung Bayern

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Fldchen, die in der Biotopkartierung Bay-
ern erfasst sind.

8.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schitzgiter gemdaB § 1 Absatz é Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz 6 Nr. 7c BauGB
(Mensch, Gesundheit), § 1 Absatz 6 Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachgiter)
sowie § 1 Absatz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter un-
tereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

8.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt sUdlich von Haibach im Ortsteil Bachwies. Durch die westlich gele-
gene StaatsstraBe St 2140, ist bereits von erhdhten Larmbelastungen auszugehen. Die
bereits bebauten Fldchen werden gewerblich genutzt und weisen entsprechende be-
trieblich bedingte Emissionen auf.
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Auswirkungen:

Von der geplanten Erweiterung der Gewerbegebietsfléichen ist keine wesentliche An-
derung zu erwarten, da die Erweiterung einem ortsanséssigen betrieb dient. Relevante
Anderungen der Emissionen sind nicht zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

8.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der gewerblichen Nutzung
eine geringe Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen. Von héherer Bedeutung sind
die vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Gartenbereichen.

Gesetzlich geschUtzte Fldchen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet hat keine
besondere Bedeutung fir den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Die Erweiterungsfldchen bieten nach Fertigstellung zusatzliche Lebensr&ume fur Tiere
und Pflanzen, da die Fichen einer intensiven Dauerbewirtschaftung entzogen werden
und durch die Randeingrinung zusatzliche Heckenstrukturen entstehen.

Artenschutz gemdB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fUr Umweltschutz (Online-Abfrage) fur das Blatt 6942 — Sankt Engimar — der
topografischen Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestands-
daten nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen
werden, deren Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Le-
bensrGume, naturnahe FlieBgewdsser u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden
Artinformationen fir das konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen , Extensivgron-
land und andere Agrarlebensrdume* reduziert.

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der MaBnah-
me nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich demnach auf der ersten Ebene der Abschich-
tung fUr die Artengruppen der Sdugetiere (hier: Fledermduse) und der Végel. Die sons-
tigen Artengruppen sind aufgrund der Lebensraumstrukturen als nicht betroffen einzu-
stufen.

FUr die Artengruppe der Flederméuse weist das durch Uberbauung unmittelbar be-
troffene Plangebiet keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ge-
eignet sind (z. B. alter Baumbestand mit Hohlen, Gebdude mit Spaltenquartieren).
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Durch die Erweiterung werden ausschlieBlich die Wiesenfldchen beansprucht. Eine Be-
troffenheit ist hier nicht anzunehmen. In den bereits bebauten Fidchen ergeben sich
keine relevanten Anderungen. Das gesamte Geldnde wird im Nahbereich zu den vor-
handenen Gehdlzstrukturen als Nahrungs- und Jagdgebiet von Bedeutung sein.

Bei der Artengruppe der Végel kdnnen diejenigen Arten als nicht betroffen gelten, die
als Lebens-, Nahrungs- und Fortpflanzungsraum auf Gewdsser, Hecken und Gehdlze
oder Waldflachen angewiesen sind. Die Artengruppe der Eulen und Greifvégel kann als
nicht betroffen gelten, da die Populationen sehr groBe Reviere beanspruchen und die
FiGche nur einen kleinen Bestandteil des potenziellen Nahrungsraumes umfasst. Auf-
grund der fehlenden artsperzifischen Biotopausstattung (keine Brutbdume oder Hdhlen)
und der haufigen Stérung durch angrenzende Gewerbenutzungen werden die Fidchen
zudem nicht als relevanter Fortpflanzungsraum eingeschatzt. Daher ist fOr Arten wie Ha-
bicht, M&usebussard, Wiesenweihe, Sperber, Turmfalke, Schleiereule und Waldkauz eine
Betroffenheit nicht anzunehmen.

Arten, die groBflachig offene (Agrar)Landschaften ohne Sichthindernisse (z. B. durch
Kulissen von Hecken, Gehdlzbestdnden, Gebduden o. &.) bevorzugen, sind aufgrund
der kleinrGumigen Erweiterung des Gewerbegebietes in unmittelbarer Anbindung an
das bestehende Gewerbegebiet als nicht betroffen einzustufen. Hierzu sind Kiebitz und
Feldlerche zu z&hlen.

Auswirkungen:

Artengruppe Fledermduse:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe der Fledermduse ist
anzunehmen, dass die Siedlungsgehdlze und die Ortsrandeingrinung als Jagdlebens-
raum infrage kommen. Daher kommt es zu keiner Verschlechterung der Lebensraum-
bedingungen fir Fledermd&use. Durch die entstehenden Siedlungs- und Gehélzstruktu-
ren ist mit einer Verbesserung fur die lokale Population zu rechnen.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustan-
des der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. §
44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG so-

wie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatfz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht gege-
ben.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

8.3.3. Boden

Bestand:
Das Plangebiet wird - soweit es nicht bereits bebaut ist - als Intensivgrinland genutzt.

Bodenarten:

In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (Bodeninformationssystem Bayern, LfU, 2016)
werden die Tallagen an der Menach als Gley bzw. Braunerde-Gley aus skelettfUhren-
den Schiuff bis Lehm (selten Ton) beschrieben. Die bebaute Mittelnanglage im nordést-
lichen Bereich wird als Braunerde aus skelettfUhrendem Lehm beschrieben.
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Standortpotenzial fUr die natlrliche Vegetation:
Tallage an der Menach: Standort mit potenziellem Grundwassereinfluss.

Bebaute Mittelhanglagen: Karbonatfreie Lagen mit mittlerem Wasserspeichervermé-
gen.

Retentionsféhigkeit des Bodens:
Tallage an der Menach: RegenrUckhaltevermbgen hoch.

Bebaute Mittelhanglagen: Regenrickhaltevermdgen sehr hoch.

Ertragsfahigkeit:
Tallagen Menach: Grinland. Gering ist sehr gering

Bebaute Mittelhanglagen: Mittel. Ackernutzung méglich.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert, was sich insbeson-
dere auf die Funktionen Wasserspeicherung und RUckhaltung negativ auswirkt. Zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung werden in der verbindlichen Bauleitplanung wasser-
durchl@ssige Beldge festgesetzt. Soweit eine Sammlung und értliche Versickerung nicht
moglich ist, ist eine entsprechende RUckhaltung erforderlich.

Auf das Standortpotenzial fir die natUrliche Vegetation hat die Plandnderung geringe
Auswirkungen, da der Uberwiegende Teil bereist bebaut ist und die bislang unbebauten
Fidchen landwirtschaftlich intensiv genutzt werden. Durch das Vorhaben werden aus-
schlieBlich GrUnlandstandorte mit geringer Ertragsféhigkeit berthrt, so daB wesentlicher
Auswirkungen auf die Ertragsfunktion nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und Aufschittungen veréndert,
da der m&Big geneigte Hang im Erweiterungsbereich fir Geb&ude und ErschlieBung in
Anspruch genommen werden muss. In der verbindlichen Bauleitplanung werden durch
die Festsetzung von maximalen Wandhdhen sowie die Festsetzung von maximalen Ho-
hen fir Abgrabungen und Aufschittungen die zul&ssigen Geléndeverénderungen auf
ein vertragliches MaB begrenzt.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

8.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Uberschwem-
mungsgebiete sind entlang der Menach nicht ausgewiesen. Die Menach flieBt nur we-
nige Meter vom westlichen Rand des Plangebietes entlang. Das Bachbett ist im Bereich
westlich des Gewerbegebietes jedoch so tief liegend, dass ein Ausufern auch bei
Hochwasser hier nicht méglich ist. Dies kann erst unterstrom des Gewerbegebietes er-

folgen, so dass die deutlich hdher gelegenen Fidchen der Erweiterungsfléiche nicht be-
troffen sind.

Das Niederschlagswasser versickert Uberwiegend vor Ort bzw. flieBt entsprechend den
topographischen Verhdltnissen nach SUdwesten ab. Schichtwasservorkommen sind
nicht bekannt, kénnen aufgrund der drilichen Lage nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:
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Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsféhiger Boden verloren.
Neben dem Fl&chenverbrauch fir Gebdude trifft dies vor allem auf zusétziche Ver-
kehrsflachen und Nebenflchen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser
aus befestigten Fidchen und Dachflachen kann zu Belastungen der Vorfluter fUhren
und reduziert den Umfang der natirlichen langsamen Versickerung. Um dies zu vermei-
den ist das Niederschlagswasser moglichst flachig vor Ort zu versickern oder in ausrei-
chend dimensionierten Rickhaltebecken aufzufangen und gedrosselt abzuleiten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

8.3.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage unfern der StaatsstraBe 2140 sind bereits geringe Vorbelastungen der
Luft vorhanden. Das Menachtal ist aufgrund der natirlichen Topografie ein wichtiges
Luftaustauschgebiet von Nord nach SUd. Die bestehende Bebauung im nérdlichen Teil
des Gewerbegebietes liegt am Rande dieses Abflussbereiches.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stéu-
be) sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhaltnismaBig
gering eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den Betriebsgeb&uden sind keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten. Die Errichtung von neuen Gebd&uden
im Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes fUhrt zu keiner Verschlechterung der

Luftaustauschfunktion, da die bestehenden Gebdude im Norden hier bereits abschir-
mend wirken.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft
zu erwarten.

8.3.6. Klima

Bestand:

Das Plangebiet liegt topografisch auf einem nach SUdwesten geneigten Unterhang-
hang am Rande des wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussgebietes des Menachtales.

Auswirkungen:

Da sich die bestehende Bebauung nicht wesentlich ver&ndert und im Stden nur eine
geringfOgige bauliche Erweiterung erfolgt, sind keine wesentlichen Auswirkungen durch
die Baufldchen auf das Klima zu erwarten.

Die Ermichtung von neuen Gebduden im Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes
fOhrt zu keiner Verschlechterung der Kaltfluftabflussfunktion, da die bestehenden Ge-
b&ude im Norden hier bereits abschirmend wirken.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut
Klima zu erwarten.
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8.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Der Siedlungsbereich Bachwies wird durch die gewerblichen Nutzungen im Gewerbe-
gebiet ,bachwiese" und den westlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen im bis-
herigen AuBenbereich bestimmt. Wahrend das Gewerbegeiet ,Bachwies" durch die
offentlichen Grinflachen landschaftlich gut eingebunden ist, weisen die westlich an-
grenzenden Baufl&ichen in Teilbereichen Defizite auf.

Die Gehdlzkulisse entlang der Menach im Westen schirmt die bestehenden Baufliichen
gut ab, so dass sie von dort verlaufenden Uberregionalen Radwanderweg Bogen - Mil-
tach nicht eingesehen werden kénnen. Von Norden schirmt der steil ansteigende Hof-
berg das Gebiet ab, so dass landschaftlich vor allem die SUdseite wirksam ist.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Veré&nderung des Land-
schaftsbildes in einem durch gewerbliche Bebauung vorgeprégten Bereich. Durch Fest-
sefzungen zur maximalen Wandhéhe, Dachform und zulé@ssigen Geldndeverdnderun-
gen wird die bauliche Entwicklung an die umgebende Siedlungsstruktur angepasst. Die
topografischen Ver&nderungen sind unvermeidbar, Durch die festgesetzte Randein-
grunung nach Sbden und SUdwesten mit heimischen B&umen ist eine Einbindung in das
typische Landschaftsbild um Haibach gesichert. Dadurch ergeben sich positive Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild, da die bestehende Randeingrinung des
Gewerbegebietes ,,Bachwies" fortgesetzt werden kann. Wanderwege und andere
Wegeanbindungen werden nicht berUhrt oder veréindert.

Bewertung:

Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit for das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

8.3.8. Kulturgiiter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im Bereich des Plangebietes sind keine KulturgUter oder Bodendenkmdler bekannt.
Sonstige SachguUter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Eventuell vorhandene Bodendenkmaler kénnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten

zerstort werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen kann dies vermieden
werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fOr das Schutzgut
KulturgUter / Sonstige SachgUter zu erwarten.

8.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei NichtdurchfOhrung der Planung bleibt die Fldiche voraussichtlich als landwirtschaft-
lich genutzte Fidche mit geringer Ertragskraft erhalten. Die Bodenfldchen behalten ihr

natUrliches Wasserspeicher- und RUckhaltevermdgen.

FUr die Gemeinde Haibach wirde dies bedeuten, dass kein angemessenes Angebot
fOr die Weiterentwicklung eines ortsanséssigen Gewerbebetriebes zur VerfGgung steht.
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Dieser wirde in das regionale Umland abwandern, wodurch eine Schwéchung der ri-
lichen Wirtschaftsstruktur und des Angebotes an ortsnahen Arbeitsplétzen erfolgt.

8.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die be-
troffenen SchutzgUter wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getrof-
fen:

Schutzgut Mensch

e EinschrGnkungen der Nutzungen des Gewerbegebietes. Festsetzung von maxi-
mal zul@ssigen flichenbezogenen Schalleistungspegeln.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
e ErschlieBung auf vorhandener Zufahrt.
e Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte, heimische B&ume und
Strauchhecken zur landschaftlichen Einbindung.
» Verbot tiergruppensch&digender Anlagen oder Bauteile (Verbot von durchge-
henden Sockeln und Streifenfundamenten fir Einfriedungen).

Schutzgiter Boden / Wasser
* Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen und Wege zur Verringerung des FI&-

chenverbrauches.

» Keine Festsetzung einer inneren ErschlieBung fir das GE zur Verringerung der Ver-
siegelung.

» Festsefzung von wasserdurchléssigen Beldgen fUr Betriebsflachen, Stellplétze und
Nebenfldchen.

e RUckhaltung von Niederschlagswasser auf privaten Baugrundsticken.

Schutzgiter Klima/Luft

* Keine Bebauung in relevante Luftaustauschgebiete und Kaltluftabflussgebiet
entlang der Menach.

Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung
e Begrenzung der H6he und Ausdehnung baulicher Anlagen durch Baugrenzen
und Festlegung einer maximal zul&ssigen Wandhéhe.
e Begrenzung der GelGndeverénderungen durch Festsetzung maximal zul&ssiger
HShen fir Abgrabungen und AufschUttungen.
e Festsetzung von Pflanzgeboten fUr heimische Bdume und Stréucher.

8.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen ein-
hergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fUr ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.
In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemdaB § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.
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8.6.1 Eingriffsbewertung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs for unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt auf der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003.

8.6.1.1 Gebietseinstufungen

Das Gewerbegebiet ist aufgrund der festsetzten GRZ von 0,80 dem Typ A - hoher Ver-
siegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist fur die bereits bebauten Fiichen aus-
schlieBlich der durch den Bebauungsplan zusatzlich mdgliche Nachverdichtungsgrad
anzusetzen. Dies erfolgt durch die Ermittiung der aktuellen Grundfiichenzahl (GRZ), aus
der sich dann die Differenz zur festgesetzten GRZ von 0,80 errechnet.

Die bislang unbebauten Erweiterungsfldchen hingegen sind in vollem Umfang,
eischlieBlich der privaten Grinfléchen in die Kompensationsermittiung einzustellen.

Die Einstufung der Eingriffsfldchen hinsichtlich ihrer Bedeutung fUr Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfolgt getrennt nach SchutzgUtern auf Basis der Listen 1a - 1¢ des Leit-
fadens. Bei der Wahl der jeweiligen Kompensationsfaktoren werden eingriffsminimie-
rende MaBnahmen berUcksichtigt.

8.6.1.2 Ermittlung des Nachverdichtungsgrades
(siehe Lageplan B 1.1 - Anlage 1 - Ermittlung GRZ im Bestand, M 1:1.000)

@ Kfz-Betrieb:

Bauparzelle: ~1.943 m?
davon ~1.273 m? bebaut
~ 660 m? Gron / Garten
= GRZ Bestand 0,65
— Nachverdichtungsgrad Erh6hung GRZ: 0,15

@ Busunternehmen:

Bauparzelle: ~ 4,160 m?
davon ~2.070 m? bebaut
~2.090 m? Grin / Garten
= GRZ Bestand 0,50
— Nachverdichtungsgrad Erh6hung GRZ: 0,30
® ErschlieBungsstraBe: 505 m?

®

Erweiterung Kfz-Betrieb: 2.349 m?
=GRZ0,8
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8.6.1.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes:
(siehe Lageplan B 1.2 - Anlage 2 - Eingriffsermittiung, M 1:1.000)

Gewerbegebiet

@ Kfz-Betrieb Bestand: Typ A
Schutzgut Kategorie Wert
Arten / Lebensrume | 0,30
Boden | 0,40
Wasser | 0,40
Klima / Luft | 0,30
Landschaftsbild Il 0,80
o 0,44
Lusatzlicher Kompensationsbedarf: 1.943m?2x 0,15 x 0,44 = 128,24 m?
® Busunternehmen Bestand: Typ A
Schutzgut Kategorie Wert
Arten / Lebensrume I 0,30
Boden | 0,40
Wasser | 0,40
Klima / Luft I 0,30
Landschaftsbild Il 0,80
o 0,44
Lus@tzlicher Kompensationsbedarf: 4,160m?x 0,30 x 0,44 = 549,12 m?
@ ErschlieBungsstraBe: Schotter zu Asphalt: Typ A
Schutzgut Kategorie Wert
Arten / Lebensr&iume | 0,30
Boden | 0,30
Wasser | 0,30
Klima / Luft | 0,30
Landschaftsbild | 0,30
o 0,30
Kompensationsbedarf: 505 m2x 0,30 = 151,50 m?
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@ Erweiterung Kfz-Betrieb:  Intensivgriinland zv GE: Typ A
Schutzgut Kategorie Wert
Arten / Lebensrdume I 0,45
Boden | 0,50
Wasser I 0,50
Klima / Luft I 0,30
Landschaftsbild i 1,00
"] 0,55
Kompensationsbedarf: 2.349 m?2x0,55=1.291,95 m?

8.6.1.4 Zusammenstellung des gesamten Kompensationsbedarfes

Kfz-Betrieb Bestand = 128,24 m?
Busunternehmen = 549,12 m?
ErschlieBungsstraBe = 151,50 m?
Erweiterung Kfz-Betrieb = 1.291,95 m?
Summe Ausgleichsbedarf 2.120,81 m?

Es ist ein Kompensationsbedarf von insgesamt 2.120,81 m? zu erbringen.

8.6.2 Kompensationsflache / MaBnahmen

8.6.2.1 Ausgleichsflachen

Die geplanten Ausgleichsflachen sollen im unmitteloaren Umfeld des geplanten Ge-
werbegebietes entstehen. Sie befindet sich direkt sUdwestlich entlang des Menachu-
fers auf einer Ldnge von etwa 194 m. Die Kompensationsfldche umfasst insgesamt eine
FiGche von etwa 2.230 m? und verteilt sich auf nachfolgende FlurstUcke:

- Flumummer 104 Gemeinde Haselbach, Gemarkung Haselbach:
anteilige Fidiche von 990 m2.

- Flurnummer 250 Gemeinde Haibach, Gemarkung Landasberg
anteilige Fl&iche von 1.078 m2.

- Fumummer 251 Gemeinde Haibach, Gemarkung Landasberg
anteilige Fl&che von 162 m2.

Lage und Umfang der Abbuchung sind in der Karte 1 zum Bebauungs- und GrUnord-
nungsplan Gewerbegebiet ,,Bachwies West" dargestellt.

8.6.2.2 Bestandsbeschreibung

Bei der bestehenden Fldche handelt es sich um intensiv bewirtschaftetes, mehrschiri-
ges GrOnland. Die Bewirtschaftung erfolgt hierbei bis unmittelbar an das Ufer der Me-
nach heran, so daB keine Pufferung gegenlber stofflichen Eintréigen besteht. Der ufer-
begleitende Schwarzerlenbestand stockt kleinfl&ichig unmittelbar an der Uferkante der
Menach. Die Schaffung eines extensiven Pufferstreifens ist aus Grinden des natur- und
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Gewdasserschutzes und als KompensationsmaBnahme geeignet. Der Landschaftsplan
schlagt die Anlage von Pufferstreifen auf mindestens 10 m Breite vor.

Direkt an die geplante Ausgleichsfldche angrenzend befindet sich der Gewdsserlauf
der Menach mit Ufergehdlzbestand. Der Abschnitt ist als Biotop erfasst:

Biotop Nummer 6942-1536

Rohrglanzgrasbestand und Menachabschnitt bei ,,Bachwies* nérdlich Haselbach
Beschreibung aus der Biotopkartierung:

Am SO-Eck schlieBt ein kirzerer, groBzUgig m&andrierender Bachabschnitt an, der 3m (bis 7m)
breit u. 1,5 - 2 m eingetieft durch den meist intensiv grinlandgenutzten Talgrund verlduft. Ihn
begleitet ein lockerer bis IUckiger Schwarzerlensaum mit oft mehrstédmmigen Erlen u. Bruchwei-
den u. meist hochstaudenreichem Unterwuchs mit K&lberkropf, Wildem Hopfen, Gefleckter
Taubnessel u.a.; der weitere Verlauf ist wegen zu starker Regulierung nicht erfassungswrdig.

Blick auf die Aus-
gleichsflache ent-
lang dem Ufer der
Menach von Sud
nach Nord, Blick auf
das Gewerbegebiet
(Bestand)

Quelle: eigenes Foto
MKS Architekten-
Ingenieure 2015

Blick auf die Aus-
gleichsflache ent-
lang dem Ufer der
Menach von Nord
nach Sud

Quelle: eigenes Foto
MKS Architekten-
Ingenieure 2015
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8.6.2.3 Entwicklungsziele

Entwicklungsziel:  Extensive Mdhwiese der planaren bis submontanen Stufe
(FFH-Lebensraumtyp 610)

Zeitraum: Es wird von einem Entwicklungszeitraum von 5-8 Jahren bis zur Ziel-
erreichung ausgegangen.

8.6.2.4 MaBnahmen

MaBnahmen:

Verzicht auf jegliche DUngung und Spritzmitteleinsatz.

Die Fldchen sind 2x pro Jahr zu m&hen.

1. Schnitt im Zeitraum 1.Juni bis 15. Juni des Jahres

2. Schnitt im Zeitraum 1. September bis 15. September des Jahres
Das M&hgut ist von der Fidche abzufahren. Mulchen und eine Be-
weidung sind nicht zul&ssig.

ErstmaBnahme:

Im ersten Jahr ist autochthones Saatgut fUr den groBen Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) in den Fidchen als Initialsaatgut aus-
zubringen. Dadurch sollen die Lebensraumbedingungen der nach
Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten der Wie-
senknopf-Ameisenbldulinge unterstUtzt werden.

Markierung:
Die GuBeren Grenzen der Kompensationsfldchen sind in der freien

Landschaft durch dauerhafte, gut erkennbare Markierungen (z.B.
farbiges Stahlrohr oder Eichenpfosten) zu markieren.

8.6.2.5 Ermittlung des Anerkennungsfaktors

Die Anrechnung der Ausgleichsfldche als Okokontofléichen erfolgt auf Basis der Krite-
rien- und Bewertungsliste fr KompensationsmaBnahmen in der Bauleitplanung (Reg. v.
Niederbayern, Stand 12/1999). Bei der Wahl des Anerkennungsfaktors bleiben die Ufer-

gehdlze an der Menach mit ihren kleinflachigen Ufersdumen unberUcksichtigt, da sie
keine dkologische Aufwertung erfahren.

stoffliebender
Krautflur

Ausgangszustand Flache Zielzustand / MaBnah- | Faktor | Kompensations-
men fliche

Gehdlzbestand im

Uterbereich der Bestand bleibt unverdn-

Menach mit ndhr-| ca. 106 m? dert 0,00 0 m?

GrUnland, intensiv,

Extensive Mdahwiese als
Uferschutzstreifen ent-
ca. 2.124 m? lang der Menach. Keine

2
mehrschirig Dingung, keine Spritz- ot S
mittel. 2-malige Mahd
mit M&hgutabfuhr.
Summe ca. 2.230 m? 2124 m?
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Der erforderliche Kompensationsbedarf des Gewerbegebietes ,,Bachwies" von insge-
samt 2.120,81 m? wird durch die festgesetzten Kompensationsfldchen mit einem Aner-
kennungswert von insgesamt ca. 2.124 m? abgedeckt.

8.6.3 Planungsalternativen

FUr die Erweiterung des Gewerbegebietes Bachwies kommen im vorliegenden Fall kei-
ne wesentlichen Planungsalternativen infrage, da es sich zum einen um bestehende
gewerblich genutzte Fiichen handelt und die Erweiterung fir einen darin ansdssigen
Betrieb erfolgt.

Im Ergebnis ist der vorliegende Entwurf die fldchensparendste Variante und ermdglicht
eine wirtschaftliche Bebauung der Fiichen unter BerOcksichtigung der Anforderungen
an das Orts- und Landschaftsbild. Weitere grundlegende Alternativen for die Erschlie-
Bungs- und Bebauungskonzeption kommen wegen der értlichen Verhdltnisse nicht in-
frage.

8.7. Methodik / Grundiagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.

FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundiagen herange-

zogen:

- Fidchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Haibach

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes for Umwelt-
schutz, Stand 2015

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2015

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar
2003

- Regionalplan 12 Region Donau-Wald

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand Sep-
tember 2006

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege. Onlen-
Daten Stand 2015.

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand
2004

- Oriliche Erhebungen, MKS Al, 2015

8.8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
DurchfOhrung der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Begrinung:

Die FunktionsfGhigkeit und zielgemdaBe Entwicklung der vorgesehenen Baumpflanzun-
gen und Strauchpflanzungen ist etwa 5 Jahre nach Pflanzung erstmals zu prifen. Da-
nach sollte alle etwa 5 Jahre die Wirksamkeit der Eingrinung geprift werden.
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Kompensationsfldchen
Die zielgemd&Be Entwicklung der extensiven M&hwiese ist etwa 4 Jahre nach den Erst-
maBnahmen zu prifen. Insbesondere sollte sich ein guter Bestand an Wiesenknopf

entwickelt haben. Danach sollte nach weiteren 4-5 Jahren die Entwicklung geprift
werden.

Niederschlagswasserrickhaltung:
Die Funktionsféhigkeit der RUckhalteeinrichtungen auf privaten Fldichen ist nach Errich-

tung der Anlagen durch die EigentOmer laufend zu warten. Insbesondere sind Ablage-
rungen zu entfernen, die zu einer Verringerung der Volumen fUhren kénnen.

8.9. Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur Deckung des &rtlichen Bedarfs an Gewerbefléchen fir einen ortsanséssigen Betrieb
in der Gemeinde Haibach soll durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans ,,Bachwies West" die Weiterentwicklung am Standort erméglicht werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefthrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzgiter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch Festsetzungen hinsichtlich Art und
MaB der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung wurden insbesonde-
re die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild reduziert. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
werden durch MaBnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans als um-
weltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind
nicht zv erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte
SEHUIGH] Erheblichkelt | Erheblichkeit | Erheblichkelt Sesami
Mensch mittel gering mittel mittel
L e Cs erin erin erin erin
topvielfalt genng gernng gerng gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturgiter hoch gering gering gering
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